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GEWOBAU AUF EINEN BLICK

Das Kerngeschaft der gewobau liegt in der
Wohnungsbewirtschaftung von tber 6.600
Wohnungen. Unseren Mietenden bieten wir
hochwertigen, attraktiven Wohnraum zu sozial
vertraglichen Mietpreisen. Daflr halten wir
unsere Bestandsgebaude instand, moderni-
sieren diese, verdichten nach und bauen suk-
zessive neu um die groBe Nachfrage nach
Mietwohnungen in der Stadt Risselsheim am
Main bedienen zu kénnen. Der Uberwiegende
Teil der Geschaftstatigkeiten der gewobau

liegt in der Nutzungsphase der Wohnungen,
wahrend der die gewobau als Verwalterin
agiert. Zusatzleistungen wie die Vermietung
von Garagen, Stellpldtzen, Rollator-Garagen
und Ladesdaulen fur Elektrofahrzeuge gehoren
neben diversen Sozialleistungen wie Miet-
schuldnerberatung, Wohnraumanpassungs-
beratung, Quartiersmanagement, Bereitstel-
lung von sozialen Infrastruktureinrichtungen
u.a. ebenfalls zu unserem Dienstleistungs-
portfolio.

Finanzen

Wirtschaftliche Kennzahlen gehéren ebenso zur nachhaltigen Ent-
wicklung und bilden neben Okologie und Sozialem eine der 3 Saulen
der Nachhaltigkeit. Nur wer solide schwarze Zahlen schreibt, kann
langfristig marktfahig bleiben, sich ausreichend um seine Mitarbeitenden
kiimmern und regionale Wertschopfung unterstitzen.

2022 2023 2024

Bilanzsumme

Anlagevermogen
Stammkapital
Eigenkapital
Eigenkapitalquote
Umsatzerlose
Jahresuiberschuss

Investitionen in Neubau
und Modernisierung

Instandhaltungsaufwand
im Bestand

410.306.668,43 €

367.585.876,13 €

16.418.200,00 €

114.728.809,09 €

27,96 %

56.949.576,97 €

6.975.271,74 €

26.279.492,70 €

9.744.150,39 €

431.108.661,00 €

395.290.112,52 €

16.418.200,00 €

122.465.109,04 €

28,40 %

58.671.134,36 €

7.386.299,95 €

38.782.377,00 €

10.979.559,65 €

444.615.845,05 €

416.040.219,61 €

16.418.200,00 €

129.032.515,89 €

29,02 %

61.522.421,08 €

6.567.406,85 €

27.820.772,24 €

11.027.788,94 €
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Anzahl Wohnungen (gesamt)

w

Immobilienbestand

Den Anteil 6ffentlich geférderter Wohnungen konnte die gewobau in
den letzten Jahren konstant bei Uber 30 % halten. Mit dieser Aufteilung
sorgen wir daflr, dass in der Stadt Risselsheim am Main mdéglichst alle
Bevolkerungsschichten mit dem fiur sie geeigneten Wohnraum ver-
sorgt werden kénnen. Auch bei NeubaumaBnahmen achten wir stets
auf ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen frei finanzierten und 6ffent-
lich geférderten Wohnungen.

2022 2023 2024

6.521 6.527 6.607

davon o6ffentlich geférdert 2.015 (30,90 %) 2.017 (30,90 %) 2.057 (31,13 %)

Mietwohnungen
Geschaftsbesorgung (SAS)

Gewerbliche Einheiten

Garagen/Stellplatze

(I
T
AI_'S_

freifinanziert

offentlich geférdert

14 14

31 31

1.723 1.684

Mietpreisentwicklung

Mit der durchschnittlichen Kaltmiete in Héhe von 8,29 Euro/gm monat-
lich im freifinanzierten Bereich zahlt die gewobau im Rhein-Main-
Gebiet weiterhin zu den ginstigen Wohnungsanbietern. Der Markt-
mietendurchschnitt aller Wohnungen in Risselsheim am Main liegt
laut dem renommierten Forschungs- und Beratungsunternehmen
FUB IGES bei 9,99 Euro/gm monatlich (Stand 2022, durfte im Jahr
2024 noch hoher liegen).

2020 2021 2022 2023 2024

5,45 5,49 5,67 6,08

Mietpreisentwicklung (Durchschnitt Euro/gm/Monat)
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Menschen bei der gewobau

MITARBEITENDE
1 1 1 GESAMT O

Q 54,05 % TEILZEITQUOTE
FRAUEN 3 3 %

®0 3 N 12,14,

MITARBEITENDE DURCHSCHNITTLICHE
IN MUTTERSCHUTZ/ELTERNZEIT UNTERNEHMENSZUGEHORIGKEIT

o
0 o 2
2,7% ~
@ AUSBILDUNGSQUOTE “
VON DENEN NAHEZU ALLE
UBERNOMMEN WERDEN

46,23 e

45,95 %
MANNER

ALTERSDURCHSCHNITT
DER BESCHAFTIGTEN
Weiterbildungen
50.884
WEITERBILDUNGSKOSTEN
INKLUSIVE REISEKOSTEN
FAHRT- UND

REISEKOSTEN

148.880
32.642

112.000 | 112.861

21.000

€

2021 2022 2023 2024 2021 2022 2023 2024

Fur den Anstieg der Fahrt- und Reisekosten sind multiple Faktoren verantwortlich, unter anderem die Abschaffung der
Corona-MaBnahmen, das vermehrte Angebot an Présenzveranstaltungen, die Volatilitdt und die zunehmende Vielfalt
neuer An- und Herausforderungen, die Weiterbildungen erfordern, gestiegene Sprit- und Reisekosten sowie das konti-
nuierliche Wachstum der Zahl der Beschaftigten bei der gewobau.
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NACHHALTIGKEITSBERICHT 2024

INHALTSVERZEICHNIS

== 70 JAHRE
[ @ GEWOBAU

AKTIVER
@ KLIMASCHUTZ
SEITE 18

EFFEKTIVER
g UMWELTSCHUTZ
SEITE 32

0o0O SOZIALES
ENGAGEMENT

Grundsatzlich achten wir auf eine gendergerechte Sprache. Lange,
zusammengesetzte Worter werden aus Grinden der Lesbarkeit mit
mannlichen Bezeichnungen besetzt. Sie schlieBen jedoch immer Personen
jeglichen Geschlechts gleichermaBen ein.
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Liebe Leserinnen und Leser
des Nachhaltigkeitsberichts,

das Jahr 2024 war fUr uns in vielerlei Hinsicht
besonders — nicht zuletzt, weil wir auf 70
Jahre gewobau Risselsheim zurlckblicken
durften. Dieses Jubildum war flr uns nicht
nur ein Anlass zum Feiern, sondern vor allem
ein Moment der Reflexion Uber unsere Wur-
zeln, unsere Entwicklung und den gemeinsa-
men Weg mit unseren Mietenden, Mitarbei-
tenden und Partnern.

Die Herausforderungen, die wir im Laufe der sieben Jahrzehnte bewaltigt haben, sind eben-
so vielfaltig wie die Veranderungen in unserer Stadtgesellschaft. Doch eines ist dabei immer
gleichgeblieben: unser Anspruch, verlasslich an der Seite unserer Mietenden zu stehen und
aktiv zur positiven Entwicklung unserer Quartiere beizutragen.

Auch in diesem Jahr haben wir wichtige MaBnahmen realisiert, um unsere Verantwortung als
kommunales Wohnungsunternehmen wahrzunehmen. Die Nachverdichtung im Hessenring
konnte planméaBig umgesetzt werden — ein weiterer Schritt, um dringend benétigten Wohn-
raum zu schaffen, ohne neue Flachen zu versiegeln. Gleichzeitig wurden bedeutende Moder-
nisierungen im Bestand vorgenommen, mit dem Ziel, Wohnqualitat zu steigern und Energie-
effizienz zu verbessern.

Im sozialen Bereich konnten wir mit einer Vielzahl an Veranstaltungen fir unsere Mietenden,
insbesondere flr Kinder, Familien und Senioren, das Miteinander in unseren Quartieren starken.
Diese Begegnungen — von Festen bis zu Informationsangeboten — sind ein wesentlicher Bau-
stein flr das soziale Geflige in unseren Wohnanlagen.

Unsere solide wirtschaftliche Entwicklung erlaubt es uns, auch zuktnftig mutige Schritte in
Richtung einer nachhaltigen und sozialen Stadtentwicklung zu gehen. Wir werden weiter in
moderne Wohnkonzepte, Klimaschutz und gesellschaftlichen Zusammenhalt investieren — mit
dem klaren Ziel, eine lebenswerte Stadt fur alle Generationen mitzugestalten.

Ich lade Sie herzlich ein, sich im vorliegenden Bericht ein Bild davon zu machen, was wir im
Jahr 2024 bewegt haben.

lhr

Torsten Regenstein
Geschaftsfihrer der gewobau Gesellschaft fiir Wohnen und Bauen Risselsheim mbH
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Liebe Leserinnen und Leser
des Nachhaltigkeitsberichts,

nachhaltige Entwicklung bedeutet fur uns bei
der gewobau, Bewshrtes zu hinterfragen,
neue Wege zu gehen und konkrete MaBnah-
men umzusetzen — stets mit dem Ziel, unseren
Beitrag zu einer lebenswerten, kologisch
verantwortungsvollen und sozial gerechten
Zukunft zu leisten. Im Jahr unseres 70-jahri-
gen Bestehens haben wir diese Verantwor-
tung mit Leben gefllt:

Wir haben nicht nur in die Vergangenheit geblickt, sondern vor allem den Blick nach vorn ge-
richtet — mit konkreten Schritten flr eine nachhaltige Entwicklung.

So konnten wir 2024 ein weiteres Zeichen fir den aktiven Klimaschutz setzen: Ein neues Pilot-
projekt mit CO,-senkenden Pflastersteinen wurde erfolgreich an einer unserer AuBBenanlagen
realisiert — ein kleiner, aber innovativer Beitrag zur Senkung unseres ékologischen FuBabdrucks.
Ein weiteres Highlight war die Umsetzung eines weiteren Tiny Forests in Risselsheim — nach
dem erfolgreichen Start 2023. Diese Mini-Walder férdern nicht nur die Biodiversitat, sondern
schaffen auch Erholungsrdume und identitatsstiftende Orte flr unsere Mietenden.

Ein besonderes Highlight war fur mich der Start des Projekts ,Essbare Stadt” aus unserer
Zukunftswerkstatt. Hier konnten wir gemeinsam mit Mietenden Obstbdume pflanzen und
Beerenstraucher in Mietergdrten integrieren. Dieses Projekt steht beispielhaft fur unser Ziel,
Nachhaltigkeit erlebbar zu machen und unsere Quartiere dkologisch und sozial weiterzuent-
wickeln.

Auch die energetische Sanierung und der konsequente Tausch von Heizungsanlagen hin zu
regenerativen Energietrdgern wurden 2024 weiter vorangetrieben — denn unser Ziel bleibt:
Klimaneutralitat bis 2045.

Dieser Bericht zeigt: Nachhaltigkeit bei der gewobau ist kein Schlagwort, sondern gelebte

Praxis — vielfaltig, engagiert und stetig in Bewegung. Ich freue mich, wenn Sie sich davon
inspirieren lassen.

lhr

Waldemar Penner
Nachhaltigkeitsbeauftragter der gewobau Gesellschaft fir Wohnen und Bauen Risselsheim mbH



70 JAHRE
GEWOBAU

Seit 1954 ist die gewobau Teil der Geschichte Russels-
heims. Aus den Herausforderungen der Nachkriegs-
zeit sind Wohnraum, Quartiere und Nachbarschaften
entstanden, die bis heute das Stadtbild pragen. 70 Jahre
spater verbinden wir Tradition mit Innovation — und
zeigen, dass nachhaltiges Bauen und soziale Verant-
wortung Hand in Hand gehen.
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70 JAHRE
GEWOBAU RUSSELSHEIM

Nachhaltigkeit im Wandel der Zeit

Im Geschaftsjahr 2024 feierte die gewobau Russelsheim ihr 70-jahriges
Bestehen. Seit ihrer Griindung im Jahr 1954 pragt die kommunale Woh-
nungsbaugesellschaft die Entwicklung der Stadt — baulich, sozial und
zunehmend auch 6kologisch. Die Geschichte der gewobau ist eng mit
der Stadtgeschichte Russelsheims verbunden und lasst sich bis heute an-
hand von Wohnanlagen, Quartieren und Stadtteilen nachvollziehen, die
Uber die Jahrzehnte hinweg entstanden sind. Dabei spielte stets eine
zentrale Rolle, den Herausforderungen ihrer Zeit mit innovativen und
verantwortungsvollen L6sungen zu begegnen.

Die folgende Chronologie zeigt, wie sich die gewobau in sieben Jahr-
zehnten zu einem modernen, nachhaltigen Wohnungsunternehmen
entwickelt hat — und welche Schritte dabei fir Umwelt, Gesellschaft und
Stadtentwicklung entscheidend waren.

1950er JAHRE

Griindung und Wiederaufbau

Die Nachkriegsjahre waren gepragt von Wohnungsmangel und Bevol-
kerungswachstum. Mit der Griindung der gewobau 1954 erhielt Russels-
heim eine stadtische Gesellschaft, die die Aufgabe erhielt, dringend
bendtigten Wohnraum zu schaffen. Die gewobau ist somit geboren.

Als erstes Projekt wurden 1954/55 die Wohngebdude am Boéllensee-

platz 7-9 errichtet. Schon damals stand die Verbindung von Woh-

nungsbau und Stadtentwicklung im Vordergrund: Neben Wohnungen Bollenseeplatz 7,8,9
wurden auch soziale Angebote beriicksichtigt. Im Jubildumsjahr 2024

pflanzte die Geschaftsfihrung an dieser Stelle eine mediterrane Eiche.

Sie erinnert einerseits an den Wiederaufbau nach dem Zweiten Welt-

krieg — die MUnzpragung der ,Baumpflanzerin” auf der 50-Pfennig-

Munze galt als Symbol fur die Trimmerfrauen und den Neuanfang —

und steht andererseits als klimaresistenter Baum fiir Nachhaltigkeit

und Zukunftsfahigkeit.

Entwicklung der Georg-Treber-StralBe
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1960er JAHRIE

Wachstum, Stadtentwicklung
und neue Wahrzeichen

Mit dem Wirtschaftswunder und der Expansion von Opel wuchs Russels-
heim rasant. Die gewobau reagierte darauf mit umfangreichen Neu-
bauprojekten:

¢ Berliner Viertel (ab 1955) In kurzer Zeit entstanden 1.112 Woh-
nungen, erganzt durch Schule, Kindergarten und ein Einkaufszentrum. Georg-Treber-Str. 55-57
Damit setzte die gewobau MaBstabe fir eine integrierte Quartiersent-

wicklung.

e Bonner StraBe 64 (1962) Hier errichtete die gewobau das erste
Hochhaus der Stadt. Mit seiner Hohe und Bauweise war es eine Sensation Das erste Hochhaus in Riisselsheim
und gilt bis heute als Wegmarke des Berliner Viertels. \

* HaBloch-Nord (1960-1968) Ein weiteres Neubaugebiet mit 1.200
Wohnungen, das den steigenden Bedarf deckte und den Stadtteil
pragte.

Diese Bauprojekte waren nicht nur Lésungen fir den akuten Woh-
nungsmangel, sondern auch frihe Beispiele einer vorrausschauenden
Stadtentwicklung: ganze Quartiere mit Infrastruktur, die bis heute Be-

stand haben.
Alte Postkarte: HaBloch Nord 1966

1970er JAHRIE

Grof3siedlungen und
familiengerechter Wohnraum

In den 1970er Jahren setzte die gewobau ihre Neubaustrategie fort
und es wurden neue Stadtgebiete baulich erschlossen. Zwischen 1964
und 1970 wurden die GroBsiedlungen Dicker Busch | und Il mit
knapp 2.000 Wohnungen auf Uber 56 Hektar Flache realisiert — eines
der groBten Projekte der Unternehmensgeschichte. Diese Quartiere
boten nicht nur Wohnraum, sondern auch Freiflachen und Begeg-
nungsorte — ein wichtiger Beitrag zur sozialen Stabilitat in einer wach-
senden Stadt.

1974 konnte die gewobau ihre 5.000ste Wohnung Ubergeben. Ein

weiterer Schwerpunkt dieser Zeit war der Bau familiengerechter Woh-

nungen. Damit wurden frihzeitig Konzepte umgesetzt, die sowohl

der Wohnqualitat als auch dem sozialen Miteinander dienten — zentrale Bebauung des Dicken Buschs
Aspekte modernen und zukunftsorientierten Wohnens.
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1980er JAHRE
1990er JAHRE

Modernisierung
und Ressourcenschonung

Ab den 1980er Jahren verschob sich der Fokus zunehmend von Neu-
bauten hin zur Modernisierung des Bestands und es entstanden neue
Wohnungen im Bereich Blauer See in Kdnigstadten.

Mit den 1990er Jahren begann die gewobau, ihre Gebdude auch ener-
getisch zu sanieren um den Heizenergieverbrauch zu senken. Auch im
Neubau entstanden die ersten geddmmten Objekte: Gedammte
Gebaude in Bauschheim waren friihe Schritte in Richtung Energie-
effizienz.

Wasserzdhler in Wohnungen: weniger Wasser-
verbrauch, geringere Nebenkosten

Noch bevor dies gesetzlich vorgeschrieben war, setzte die gewobau
auf eine bewusste Ressourcennutzung: Wasserzahler statt Pauschal-
preise: Ein weiteres innovatives Projekt der 1990er war die flachen-
deckende Ausstattung aller Wohnungen mit Wasserzahlern. Zuvor
wurde der Wasserverbrauch gesetzeskonform pauschal nach Quadrat-
metern berechnet. Durch die individuelle Messung gingen die Ver-
brauche deutlich zurlick. Dies entlastete nicht nur die Umwelt, sondern
auch die Nebenkosten der Mietenden.

Bebauung von Bauschheim

Siedlung am blauen See

Die frithe Nachrlistung von Wasserzahlern
war zur damaligen Zeit eine Besonderheit
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2000er JAHRE

Soziales Management
und erneuerbare Energien

Die 2000er Jahre standen unter zwei Leitmotiven: soziale Verantwor-
tung und 6kologische Innovation.

Soziales Management

Angesichts wachsender sozialer Herausforderungen — Vereinsamung
alterer Menschen, steigende Konflikte in Quartieren, Vandalismus und
Mietausfalle — fihrte die gewobau als eine der ersten Wohnungsbau-
gesellschaften in Hessen ein professionelles soziales Management ein.
Erste Mitarbeitende wurden fir Konfliktvermittiung, Nachbarschafts-
arbeit und ein ,Larmtelefon” eingestellt. Spater kamen Projekte wie
kreative Treppenhausgestaltungen oder Schuldnerberatung in Koope-
ration mit der Neuen Wohnraumbhilfe gGmbh hinzu. Heute kimmern
sich drei festangestellte Fachkrafte um diesen Bereich, der sich im Laufe
der Jahre um zahlreiche Themen wie Wohnraumanpassung, Mieter-
feste, Spielangebote fur Kinder, Umzugsmanagement, Einzelfallhilfen
und viele weitere Themen erweitert hat. Damit legte die gewobau
den Grundstein fur eine nachhaltige Quartiersentwicklung, die weit
Uber das reine Bauen hinausgeht.

Photovoltaik

Auf den ersten Dachern wurden PV-Anlagen installiert — ein Pionier-
schritt in Richtung erneuerbare Energien. Heute betreibt die gewobau
mehr als 20 Anlagen und es kommen jahrlich neue dazu.

Geothermie

Im Jahr 2007 installierte die gewobau in einer ihrer Liegenschaften
eine Geothermieanlage und zahlte damit zu den Vorreitern in der Nut-
zung erneuerbarer Energien im Wohnungsbau. Zu dieser Zeit war der
Einsatz von Geothermie in Bestandsgebauden noch wenig verbreitet
und stellte ein innovatives Pilotprojekt dar, mit dem die gewobau frih-
zeitig nachhaltige Wege in der Energieversorgung erprobte.

Auch wenn die Anlage spater aus technischen Griinden stillgelegt
werden musste, war dieses Projekt ein wichtiger Meilenstein: Die ge-
wonnenen Erfahrungen flossen in die weitere Strategie zur Energie-
einsparung und Klimaschutz ein und tragen noch heute dazu bei, inno-
vative Ansatze kritisch zu bewerten und nach positiver Analyse und
Bewertung praxisnah umzusetzen. Es zeigt, dass die gewobau bereit
ist, neue Technologien mutig einzusetzen, um nachhaltige Losungen
flr die Energieversorgung von Wohnanlagen zu entwickeln.

Mitarbeitende des Bereichs
Soziales Management

/

Feste und Feiern
flir Zusammenhalt

Photovoltaikanlage auf einem
unserer Bestandsgebdude

Geothermieanlage
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2090er JAHRE

Neue Technologien fiir
Klimaschutz und Mobilitat

Nach Jahren, in denen die Modernisierung und erste Schritte in den
erneuerbaren Energien im Vordergrund standen, rlickte die gewobau
ab 2010 noch starker die Themen Klimaschutz und Mobilitat in den
Mittelpunkt. Dabei zeigte sich das Unternehmen erneut als Vorreiter:

Elektromobilitat

Mit der Anschaffung eines Mitsubishi i-Miev als erstem Elektro-Dienst-
fahrzeug gehorte die gewobau zu den ersten Wohnungsunternehmen
in Deutschland, die ihre Fahrzeugflotte teilweise elektrifizierten. Dieser
Schritt war bewusst gewahlt: Durch den Einsatz eines emissionsfreien
Fahrzeugs konnten Dienstwege der Mitarbeitenden klimafreundlicher
gestaltet werden. Auch wenn Reichweite und Ladeinfrastruktur zu
dieser Zeit noch sehr eingeschrankt waren, war das Projekt ein klares
Bekenntnis zur Energiewende im Mobilitatssektor. In den Folgejahren
kamen sukzessive weitere E-Fahrzeuge hinzu, sodass heute ein GrofB3-
teil der Dienstflotte elektrisch unterwegs ist.

Erste Pellet-Heizungsanlage

Parallel setzten wir mit der Inbetriebnahme unserer ersten Pelletanlage
auf erneuerbare Warme. Die Nutzung von Holzpellets als klimafreund-
licher Brennstoff reduzierte die Abhangigkeit von fossilen Energien
und senkte die CO,-Emissionen im Vergleich zu herkémmlichen Hei-
zungen deutlich. Damit wurde ein weiterer wichtiger Baustein fir die
nachhaltige Warmeversorgung geschaffen.

Mieterstromprojekte

Ein Meilenstein flr die direkte Einbindung der Mietenden in die
Energiewende war die erste Mieterstromanlage am Hessenring 15-19.
Die gewobau installierte dort Photovoltaikmodule auf den Déachern
und ermdglichte es den Mietenden, den erzeugten Strom direkt und
verglnstigt zu nutzen. Damit konnten nicht nur die Energiekosten ge-
senkt werden, sondern auch das Bewusstsein fur erneuerbare Energien
im Alltag der Mietenden gestarkt werden.

Emissionsfrei unterwegs
mit E-Fahrzeugen aus
unserem Fuhrpark

Belieferung der Pellet-Anlage

Photovoltaikanlage im Hessenring 15



GEWOBAU NACHHALTIGKEITSBERICHT 2024 70 JAHRE GEWOBAU

Installation der ersten Warmepumpe

Mit dem Einsatz der ersten Warmepumpe in der Rheingauer Str. 27-27b
legten wir den Grundstein fur weitere Warmepumpen. Lange vor der
Gas-Krise und als Gasheizungen noch geférdert wurden, installierte
die gewobau die erste Warmepumpe als bivalentes System in Verbin-
dung mit einem Gas-Spitzenlastkessel. Mittlerweile haben wir Erfah-
rungen gesammelt und setzen Warmepumpen vermehrt im Neubau
sowie sukzessive auch bei ModernisierungsmalBnahmen ein.

Nachhaltige Mobilitdatserganzungen

Im Horlache Park startete 2019 ein Car-Sharing-Angebot im Rahmen
des Programms , Quartier der Zukunft” von den Stadtwerken Russels-
heim. Ziel war es, die Zahl der privaten PKW in den Quartieren zu redu-
zieren und gleichzeitig flexible, nachhaltige Mobilitdt zu ermoglichen.
2020 folgte ein weiteres Car-Sharing-Projekt am Bollenseeplatz, dies-
mal in Kooperation mit Carre Mobility. Beide Projekte erganzten die
Siedlungen um eine umweltfreundliche Alternative zum eigenen Auto
—und trugen damit nicht nur zur CO,-Reduktion, sondern unter anderem
zur Entlastung der Quartiersflachen bei.

Die 2010er Jahre waren somit eine Dekade, in der die gewobau Nach-
haltigkeit direkt in den Alltag ihrer Mietenden integrierte. Ob durch
erneuerbare Heizsysteme, eigene Stromproduktion oder alternative
Mobilitdtsangebote: Das Unternehmen stellte die Weichen fir eine
umfassendere Klimastrategie im darauffolgenden Jahrzehnt.

14

Exemplarisch: Warmepumpen-
AuBeneinheiten im Masurenweg 9

Carsharing Bollensee

2020er JAHRE

Professionalisierung der Nachhaltigkeit
und strategische Ausrichtung

Die 2020er markieren einen Wendepunkt in der Unternehmens-
geschichte: Nachhaltigkeit wurde von einer Reihe einzelner Projekte
zu einem strategisch verankerten Kernthema.

Initiative Wohnen.2050 und CO,-Bilanz

Mit dem Beitritt zur bundesweiten Initiative Wohnen.2050 bekannte
sich die gewobau zu den Klimazielen der Wohnungswirtschaft. Als
erster Schritt wurde eine umfassende CO,-Bilanz, mit den, seitens der
IW.2050 bereitgestellten Tools, erstellt. Sie ermdglichte es, den dko-
logischen FuBabdruck des gesamten Wohnungsbestandes erstmals
transparent darzustellen und Handlungsfelder zu identifizieren. Spater
flossen die Erkenntnisse aus der CO»-Bilanz in die Klimastrategie ein.

Initiative Wohnen.2050 st ein
Zusammensch|yss engagierter
Wohnungsbauunternehmen far
den Know—How-Austausch, ge-
gense.ltige Unterstt‘jtzung und die
geémeinsame Arbeijt an Lésungen
und Finanzierungsstrategien.
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Einstellung des Nachhaltigkeitsbeauftragten

Ein entscheidender Schritt in der Professionalisierung der Nachhaltig-
keitsarbeit war die Einstellung eines eigenen Nachhaltigkeitsbeauftragten
im Jahr 2022. Damit blindelte die gewobau erstmals alle Themen, Projekte
und Berichte im Bereich Nachhaltigkeit in einer zentralen Funktion.

Bis dahin wurden viele Nachhaltigkeitsthemen — von energetischen
Modernisierungen Uber erneuerbare Energien bis hin zu sozialen Pro-
jekten —in den Fachabteilungen eigenstandig bearbeitet. Mit zuneh-
mender Bedeutung von Klimaschutz, neuen regulatorischen Anforde-
rungen und steigenden Erwartungen der Offentlichkeit wurde somit
eine klare Verantwortung und Schnittstelle geschaffen.

Der Nachhaltigkeitsbeauftragte Gbernimmt seitdem mehrere zentrale
Aufgaben:

Strategische Biindelung

Koordination aller Nachhaltigkeitsaktivitdaten, von Energieprojekten bis
hin zu sozialen MaBnahmen, um Synergien zu nutzen.

Berichterstattung

Erstellung der Nachhaltigkeitsberichte, womit die Transparenz gegen-
Uber Politik, Mietenden und Partnern erhéht wird.

Neue Impulse
Initiierung und Begleitung innovativer Projekte wie der Ausbau von

Photovoltaik, Car-Sharing-Angeboten oder Pilotprojekten fur Warme-
pumpen.

Schnittstelle

Zusammenarbeit mit externen Stakeholdern, beispielsweise der Initiative
Wohnen.2050, dem VdW Stdwest, der Stadt, Initiativen sowie externen
Beratungsunternehmen fir Themen mit Bezug zur nachhaltigen Ent-
wicklung.

Erstellung eines
Nachhaltigkeitsberichts

Unser Nachhaltigkeitsheauftragter
Waldemar Penner

Photovoltaikanlage auf einem
unserer Gebaude im Hessenring

Warmepumpen
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Einfilhrung der Nachhaltigkeits-Berichterstattung

Im selben Jahr veréffentlichten wir unsere erste freiwillige DNK-Erkla-
rung (Deutscher Nachhaltigkeitskodex) fur das Geschaftsjahr 2021.
Ergénzend erschien der erste Nachhaltigkeitsbericht, der detailliert
Uber MaBnahmen, Fortschritte und Ziele informierte. Damit nahm die
gewobau eine Vorreiterrolle ein, da sie weit Uber die gesetzlichen An-
forderungen hinausging. Seit dem wird die freiwillige Berichterstat-
tung jahrlich fortgesetzt und es erschienen jedes Jahr sowohl eine ent-
sprechende DNK-Erkldrung als auch der Nachhaltigkeitsbericht.

Klimastrategie 2045

Ein entscheidender Meilenstein war die Verabschiedung einer Klima-
strategie mit einem CO,-Korridor bis 2045. Diese wurde von einem
externen Beratungsunternehmen geprtft und bestatigt. Sie enthalt
eine Investitionsroadmap, die konkrete MaBnahmen fir Neubau,
Bestand und Energieversorgung vorsieht. Ziel ist es, die Bestande bis
spatestens 2045 klimaneutral zu bewirtschaften. Damit gibt sich die
gewobau nicht nur ein langfristiges Leitbild, sondern auch klare, pruf-
bare Etappenziele.

Der erste Tiny Forest in Riisselsheim

Am 16.11.2023 pflanzten wir den ersten Tiny Forest in der Stadt Russels-
heim mit etwa 760 heimischen Baumen und Strauchern. Als Teil des
gewobau-Konzeptes , Biodiversitat trifft Stadt” leisteten wir damit einen
Beitrag zu zu Biodiversitat, Mikroklima, Regenwasser-/CO,-Speiche-
rung. Im Jahr 2024 folgte der zweite Tiny Forest im Malerviertel (HaB3-
loch-Nord). Sobald die Etablierungsphase vorbei ist (etwa 3 Jahre nach
Pflanzung) kénnen die Mini-Walder zusatzlich als Aufenthaltsort und
somit Begegnungsstatte im Grinen genutzt werden.
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Berichtsjah’

Unser erster
Nachhaltigkeitsbericht

CO,-Reduktionskorridor der Initiative
Wohnen.2050 Unternehmen

Schon bald auch als
Aufenthaltsort ge6ffnet
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Photovoltaik-Offensive

Die bereits seit 2006 installierten PV-Anlagen wurden konsequent aus-
gebaut. Mit einem Rahmenvertrag mit den Stadtwerken Russelsheim
einigten wir uns mit den Stadtwerken darauf, jahrlich zwei bis drei
neue PV-Anlagen auf Bestandsgebaduden zu errichten. Das Unternehmen
macht damit deutlich, dass die Energiewende auch im Bestand machbar
ist — und dass Mietende von glinstigem, lokal erzeugtem Okostrom
profitieren kédnnen.

Eine Inbetriebnahme der ersten Mieterstrom-Anlage ist im Friih-
jahr 2025 am Nachbarschafts- und Familienzentrum Bollensee,
Am Bollenseeplatz 14 geplant.

Wesentlichkeitsanalyse nach CSRD

Zusammen mit dem VdW Stdwest fihrte die gewobau eine Wesent-
lichkeitsanalyse nach den Kriterien der Corporate Sustainability Repor-
ting Directive (CSRD) durch. Sie legt die Grundlage fur kiinftige Nach-
haltigkeitsberichte und zeigt, welche 06kologischen, sozialen und
okonomischen Themen fur das Unternehmen und seine Anspruchs-
gruppen am bedeutendsten sind. Auch sollen die Erkenntnisse in die
spatere Nachhaltigkeitsstrategie einflieBen.

Die 2020er stehen damit fir eine neue Qualitat der Nachhaltigkeit:
weg von einzelnen Leuchtturmprojekten hin zu einer langfristigen,
Uberprifbaren und strategischen Verankerung. Fir die Zukunft ist zu-
dem geplant, die Berichterstattung ab 2026 auf den VSME-Standard
(Voluntary Sustainability Reporting Standard for SMEs) umzustellen —
einen EU-weit einheitlichen Rahmen, der mittelgroBen Unternehmen
eine strukturierte ESG-Berichterstattung ermdglicht.

Unterzeichnung des Rahmenvertrags
fur weiteren PV-Ausbau

Gut vorbereitet fiir die Zukunft

ZUKUNFTS-PERSPEKTIVE

Wir werden unsere Nachhaltigkeitsbemthungen konsequent fortflihren
und weiter ausbauen:

® 2025 - b. a. W.: Fortsetzung des PV-Ausbaus nach dem Rahmen-
vertrag mit den Stadtwerken.

¢ 2026: Uberarbeitung der Klimastrategie sowie erste freiwillige
VSME-Berichterstattung (Voluntary Sustainability Reporting Standard
for SMEs).

¢ Fortlaufend: Auch werden energetische Modernisierungen sowie
die Umristung der Heizungsanlagen auf erneuerbare Energien
weiterhin fortgesetzt.

Die gewobau Risselsheim blickt auf 70
Jahre Wohngeschichte zurlick — von der
Versorgung mit dringend bendtigtem
Wohnraum in den 1950er Jahren bis hin
zu einer modernen, nachhaltig ausgerich-
teten Wohnungsbaugesellschaft mit klarer
Klimastrategie. Soziale Verantwortung,
okologische Innovation und stadtische
Entwicklung sind dabei keine Gegensatze,
sondern bilden das Fundament fir die
kommenden Jahrzehnte.




AKTIVER
KLIMASCHUTZ

Die Bereitstellung dringend bendtigten Wohnraums
und der Klimaschutz stehen haufig in einem Spannungs-
verhaltnis. Im Einklang mit den drei Saulen der Nach-
haltigkeit — Okologie, Okonomie und Soziales - setzt
sich die gewobau taglich dafir ein, diese Aspekte best-
moglich miteinander zu verbinden und ausgewogen
zu berucksichtigen.
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Klimaschutz ist fir die gewobau ein zentrales Handlungsfeld: von Energie-
einsparung und erneuerbaren Energien Uber innovative Technologien
bis hin zu klimafreundlicher Mobilitat. Ziel ist es, den CO,-Ausstof3 zu
senken, Ressourcen verantwortungsvoll einzusetzen und Mietende aktiv
einzubeziehen.

Unsere MaBnahmen reichen von Energiesparhilfen wie den LEAH-Kits
und E-Dienstfahrradern bis zu Pilotprojekten mit CO,-bindenden Pflaster-
steinen. Vor allem Investitionen in Sanierungen und erneuerbare Energien
leisten einen wesentlichen Beitrag.

Trotz zunehmender Gesamtwohnflache und anspruchsvollen Rahmen-
bedingungen bleibt Klimaschutz fir uns eine dauerhafte Aufgabe, die wir
mit Verantwortung und Innovationskraft Schritt fir Schritt voranbringen.

Energiespar-Kits von LEAH - Kontinuitat in der
Klimaschutzpartnerschaft, auch in 2024

Beispielsweise mit unserer Partnerschaft mit der
Landesenergieagentur Hessen (LEAH) setzen
wir uns weiterhin aktiv fir Energieeinsparung
und Klimaschutz ein. Seit 2022 sind die Energie-
spar-Kits ein fester Bestandteil unserer Infor-
mations- und Untersttzungsangebote fur
Mietende.

Nach den positiven Erfahrungen der vergan-
genen Jahre haben wir auch 2024 erneut
100 weitere Kits von LEAH erhalten. Diese
verteilen wir gezielt auf Veranstaltungen und

im Rahmen unserer kostenlosen, individuell
buchbaren Energieberatungen. So stellen wir
sicher, dass sie direkt bei den Menschen vor
Ort ankommen.

Die Kits enthalten leicht verstandliche Infor-
mationen sowie praktische Hilfsmittel wie
LED-Lampen und Hygrometer. Sie helfen,
Energiekosten zu senken, ein gesundes
Raumklima zu erhalten und stérken ein nach-
haltiges Bewusstsein sowie aktives Mitwirken
beim Klimaschutz.

Zwei neue Elektro-Dienstfahrrader fiir die gewobau

Um einen weiteren Beitrag zum Klimaschutz
zu leisten und den Arbeitsalltag unserer Kolleg-
innen und Kollegen zu erleichtern, hat die
gewobau ihren Fuhrpark um zwei Elektro-
Dienstfahrrader erweitert.

Bereits seit einiger Zeit stehen funf herkdmm-
liche Dienstfahrrader zur Verfigung. Eine in-
terne Befragung zeigte, dass E-Bikes fir viele
Mitarbeitende eine attraktive Erganzung dar-
stellen: Sie sind komfortabler, erleichtern den

Transport auch auf langeren Strecken und
férdern dennoch regelméaBige Bewegung. Es
zeigte sich auch eine erhohte Bereitschaft,
die Autos zugunsten der Fahrrader 6fter ste-
hen zu lassen.

Mit der Anschaffung der beiden E-Bikes
mochten wir die Nutzung von Fahrradern im
Arbeitsalltag deutlich steigern — zum Wohle
der Gesundheit unserer Beschaftigten und als
aktiven Beitrag zum Umweltschutz.

Der Inhalt des Kits

E-Dienstfahrrader werden
deutlich ofter genutzt
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NEUBAU-
MASSNAHMEN

~Wohnen am Friedensplatz”:
Friedensplatz 1-3,
Frankfurter Str. 9-13,
Lowenstr. 2-4

Nach der Ubergabe der Hauser 2-4 (Frankfurter Str. 9-13 und Léwenstr. 2)
im Jahr 2022 und des Hauses 1 (Friedensplatz 1-3) im Jahr 2023 konnte
2024 der dritte und letzte Bauabschnitt abgeschlossen werden. Mit
dem sogenannten ,,Hofhaus” in moderner Holzbauweise entstan-
den weitere 12 Wohnungen.

Besonderes Highlight ist der fir das Quartier angelegte Dachgarten,
der nach den Dachdeckungsarbeiten fertiggestellt wurde. Hier wurde
ein Konzept des ,urban gardening” umgesetzt, das den Mietenden zur
gemeinschaftlichen Nutzung Ubergeben wurde und eine zusatzliche
grine Oase im innerstadtischen Bereich schafft.

Die ersten Mietenden sind bereits zum 01.03.2024 eingezogen.

ECKPUNKTE

e Hoher KfW-55-Standard

¢ Holzbauweise (Decken/Wande/Treppenhaus)
e Dachgarten mit Urban-Gardening-Konzept

e Grauwassernutzung fur die WC-Spulung

¢ Hybridheizung mit Warmepumpen und
Gasbrennwertkessel

* PV-Anlage fur die Warmepumpen
und Allgemeinstrom

¢ Spielplatz im begriintem Innenhof
e Energieeffizienzklasse: A

e Ladepunkte fur E-Mobilitat in Tiefgaragen

Holzfassade und der Dachgarten auf dem Hofhaus
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Neubau
Hessenring 43

Im Zuge der Quartiersoptimierung im Wohngebiet Dicker Busch | wur-
de seit Mai 2023 der Ersatzneubau Hessenring 43 realisiert. Auf dem
Grundstlck entstand ein modernes Wohngebdude mit 22 senioren-
gerechten Mietwohnungen. Alle Wohnungen sind barrierefrei, 14 davon
zusatzlich rollstuhlgerecht ausgestattet.

Mit dem Neubau wird ein weiterer Schritt zur stadtebaulichen und
energetischen Aufwertung des Quartiers vollzogen. Das zuvor beste-
hende, kaum sanierungsfahige Gebadude mit schlechten Energiewerten
wurde zurlickgebaut. Der Neubau erreicht annahernd den Standard
eines KfW-Effizienzhaus 40 und ist mit moderner, energiesparender
Haustechnik ausgestattet. Zum Einsatz kommt eine Warmepumpe in
Kombination mit einem Gas-Brennwertkessel fir Spitzenlasten. Da-
durch kénnen jahrlich rund 25 Tonnen CO; im Vergleich zum Altbau
eingespart werden.

Die neue Wohnanlage umfasst rund 1.500 m2 Wohnflache und bietet
helle Ein- bis Dreizimmerwohnungen, jeweils mit Terrasse oder Loggia.
Die Fertigstellung erfolgte Mitte November 2024, der Mietbeginn zum
01.12.2024. Auch die AuBenanlagen mit neuen Baumpflanzungen
wurden bis Ende November fertiggestellt.

ECKPUNKTE

e Neubau mit 22 seniorengerechten Wohnungen,
davon 14 rollstuhlgerecht

e annahernd EH40-Standard

e Anndhernde Erreichung des KfW-Effizienzhaus 40-
Standard

e Monolithische Bauweise
(Verzicht auf Styropor-Dammung)

e Porotonsteine gefullt mit Mineralfasern
e \Warmepumpentechnik inkl. Gas-Spitzenlastkessel

e PV-Anlage fir die Heizung und den
Allgemeinstrom

e CO»-Einsparung: ca. 25t pro Jahr
e Baukosten: 5,24 Mio. €

e Energieeffizienzklasse: A+

Alter Bestand

Moderner Neubau (Stidseite)
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Neubau
TaunusstraBBe 7

In der TaunusstraBe 7 im Stadtteil Geiersbihl entstand auf einem von
der Stadt Risselsheim eingebrachten Grundstlck ein dreigeschossiges
Appartementhaus mit neun geférderten 1,5-Zimmer-Wohnungen
gemal EH40-Standard. Im Erdgeschoss ist eine Wohngruppe der Werk-
statten flr Behinderte e. V. untergebracht.

Drei Wohnungen im Erdgeschoss wurden rollstuhlgerecht ausgefihrt
und verflgen Uber eigene Mietergarten. Erganzt wird das Gebdude
durch sechs Pkw- und 15 Fahrradstellplatze. Die Wohnungen wurden
im Dezember 2024 fertiggestellt.

Die Ubergabe an die Mietenden erfolgt im Januar 2025. Die AuBen-
anlagen im stdlichen Bereich mit Mietergarten werden nach Montage
der Balkonanlagen Anfang 2025 abgeschlossen.

ECKPUNKTE

e EH40-Standard
¢ 3 rollstuhlgerechte Wohnungen
e Mietergarten

e \Warmeversorgung Gber monovalente
Warmepumpe

e PV-Anlage fur Haustechnik und
den Allgemeinstrom

e Einsatz von Porenbetonsteinen
mit hohen Dammwerten

e Verzicht auf Styropor-Dammung
e 6 Pkw- und 15 Fahrradstellplatze
e Baukosten: 2,06 Mio. €

e Energieeffizienzklasse: A+

¢ \Wohngruppe WfB Rhein-Main

Modernes, rollstuhlgerechtes Wohnen trifft Energieeffizienz
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MODERNISIERUNGS-
MASSNAHRMEN

Energetische Quartiersentwicklung
Georg-Treber-Str. 73-77

Im Marz 2024 startete die energetische Modernisierung der Gebaude-
hille. Neben der Ergdnzung des Warmeddammverbundsystems wurden
Malerarbeiten an allen Fassadenseiten, der Austausch der Treppenhaus-
fenster sowie die Erneuerung der Hauseingangstiiren umgesetzt.

Die MaBnahme verbessert nicht nur den Wohnkomfort, sondern leistet
einen deutlichen Beitrag zum Klimaschutz: Der jéhrliche CO,-Ausstof3
konnte um rund 26,5 Tonnen reduziert werden — dies entspricht einer
Einsparung von 40 %.

ECKPUNKTE

e Dammung der AuBenhdlle

e Austausch der Fenster

e Austausch der Hauseingangstlren

* Neuer Fassadenanstrich

e Bauzeit: Marz - Juli 2024

e Kosten: 410.000 €

® CO,-Einsparung: ca. 40 % / 26,5t pro Jahr

vor der Modernisierung

nach der Modernisierung
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Energetische Quartiersentwicklung
Georg-Treber-Str. 83-85

Im Rahmen der energetischen Quartiersentwicklung wurden am Gebaude
Georg-Treber-Str. 83-85 2024 umfangreiche MaBnahmen umgesetzt.
Dazu zdhlen die Ergdnzung des Warmedammverbundsystems an den
drei ungedammten Seiten, Malerarbeiten an allen Fassadenseiten sowie
die Erneuerung von Treppenhausfenstern und Hauseingangstiren.

Die MaBnahme fihrt zu einer deutlichen Reduktion der CO,-Emissionen
um rund 23 Tonnen jahrlich, was einer Einsparung von 46 % entspricht.

vor der Modernisierung

ECKPUNKTE

e Dammung der Gebaudehiille, Fassadenanstrich

e Erneuerung von Hauseingangstiren
und Treppenhausfenstern

® Bauzeit: Juni — September 2024
e Kosten: 295.000 €
e CO,-Einsparung: ca. 46 % /231 pro Jahr

nach der Modernisierung
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Energetische Modernisierung
Ernst-Barlach-Str. 25-29

Auch in der Ernst-Barlach-StraBe wurden 2024 umfassende MaBnah-
men zur Energieeinsparung umgesetzt. Neben der Fassadendammung
wurden Treppenhausfenster und Eingangstiren erneuert, eine Keller-
deckenddmmung erganzt sowie neue freistehende Briefkastenanlagen
installiert.

Das Farbkonzept wurde so umgesetzt, dass sich das Gebdude stadte-
baulich gut in die Umgebung integriert.

Die Modernisierung senkt die CO,-Emissionen um rund 48 Tonnen pro
Jahr, was einer Einsparung von knapp 56 % entspricht.

vor der Modernisierung

ECKPUNKTE

e Dammung der Gebaudehlle (WDVS)
e Kellerdeckendammung

e Austausch der Fenster

e Austausch von Hauseingangstlren

e Austausch der Briefkastenanlagen

e Bauzeit: Marz — August 2024

e Kosten: 600.000 €

e CO,-Einsparung: ca. 56 % /48t pro Jahr

nach der Modernisierung
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Austausch von Holzfenstern

Auch im Jahr 2024 haben wir den Austausch alter Holzfenster konse-
guent fortgefihrt. In insgesamt 92 Wohnungen wurden alte Holz-
fenster durch moderne Kunststofffenster mit effizienter 3-fach-Vergla-
sung ersetzt.

Diese MaBnahme tragt nicht nur wesentlich zur Verbesserung der
Energieeffizienz bei, sondern steigert auch die Lebensqualitat unserer
Mietenden. Durch den erhéhten Schall- und Warmeschutz profitieren
sie von einem angenehmeren Wohnumfeld, wahrend gleichzeitig der
Energieverbrauch nachhaltig gesenkt wird. Dartber hinaus erfordern
die neuen Kunststofffenster deutlich weniger Pflegeaufwand — ein
Aspekt, der langfristig sowohl 6konomische als auch ¢kologische Vor-
teile mit sich bringt.

Die neuen Fensterrahmen wurden in einem einheitlichen Farbton gehal-
ten, um das harmonische Erscheinungsbild der Quartiere zu bewahren.
Insgesamt wurden im Jahr 2024 Fenster in folgenden Objekten

modernisiert:

e Ahornallee 4-6:
38 Wohnungen - Investitionsvolumen 257.000,00 €

¢ Igelweg 35:
42 Wohnungen - Investitionsvolumen 238.000,00 €

¢ Bollenseeplatz 12a:
12 Wohnungen - Investitionsvolumen 73.000,00 €

ECKPUNKTE

Fensteraustausch in 92 Wohnungen

hoherer Schall- und Warmeschutz

e geringerer Pflegeaufwand

effiziente 3-fach-Verglasung
Gesamtinvestition: 568.000,00 €
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altes Holzfenster

neues effizientes Kunststofffenster

Viele weitere Neubauprojekte sowie
noch laufende und bereits abgeschlossene
Modernisierungsprojekte finden Sie in
unserem Geschaftsbericht 2024 auf
unserer Website:

gewobau-online.de/ ",
geschaeftsbericht-2024 -'R
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CO,-Speicher unter den FiiBen:
Innovatives Pflaster mit Klimaschutzwirkung

Nachhaltigkeit beginnt nicht nur bei der Ge-
baudehdlle oder in der Begriinung — manch-
mal liegt sie direkt unter unseren FiBen. Im
Rahmen der umfassenden energetischen
Sanierung der Wohngebdude Im Hasen-
grund 70-72 wurde nicht nur die Gebaude-
hulle inklusive der Haustechnik modernisiert,
sondern auch die angrenzende AuBBenanlage
vollstdndig neugestaltet. Neben einer bio-
divers bepflanzten Grunflache mit nektar-
und fruchttragenden Strduchern und Stauden
wurde dabei ein innovativer Schritt in Rich-
tung Klimaschutz unternommen: der Einsatz
von CO;-bindenden Pflastersteinen.

In einem Pilotprojekt hat die gewobau auf
den Gehwegflachen und vor der Eingangstur
Pflastersteine verbauen lassen, die mit einem
neuartigen Herstellungsverfahren produziert
wurden. Das Besondere daran: Ein Teil der
herkdbmmlichen  mineralischen  Rohstoffe
wurde durch zertifizierte Pflanzenkohle er-
setzt. Dadurch kann bereits wahrend der Pro-
duktion der CO,-FuBabdruck drastisch redu-
ziert werden — und noch mehr: Das CO, wird
nicht nur eingespart, sondern dauerhaft im
Material gebunden.

Die Pflastersteine wurden von der F. C. Nidling
Betonelemente GmbH + Co. KG in Fulda spe-
ziell fur dieses Projekt gefertigt. Entwickelt
wurde die zugrunde liegende Technologie
vom Berliner Unternehmen ecolocked, das
sich auf klimapositive Baustofflésungen spe-
zialisiert hat. Das Ergebnis kann sich sehen
lassen: Durch den Einsatz der ecolocked-
Materialien wurden 3.612 Kilogramm CO,
dauerhaft in den verlegten Steinen gespei-
chert. Das wurde der gewobau durch ein offi-
zielles Klimaschutz-Zertifikat bestatigt.

Im Vergleich zu konventionell hergestellten
Betonpflastersteinen liegt der CO»-FuBabdruck
der neuen Variante um bis zu 78 % niedriger
— ein enormer Fortschritt in der nachhaltigen
Baustoffentwicklung. Die CO,-Speicherung
erfolgt dauerhaft und leistet somit einen akti-
ven Beitrag zur Minderung des Treibhaus-
gases in der Atmosphare. So werden bauliche
MaBnahmen mit 6kologischer Innovation
verbunden.

Die CO,-Senke wurde offiziell bestatigt
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C0,-Bilanz 2019-2024

AKTIVER KLIMASCHUTZ
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Klimabilanz 2024: Ein moderater Anstieg
unter anspruchsvollen Bedingungen

Die aktuelle Klimabilanz fir das Jahr 2024
zeigt im Vergleich zum Vorjahr einen Anstieg
der CO,-Emissionen. So stieg die klimaberei-
nigte Emission auf 12.188 Tonnen CO, — ein
Plus von 5,82 Prozent gegeniiber dem Vor-
jahr. Auch die nicht klimabereinigten Emissio-
nen stiegen auf 8.909 Tonnen. Auf den ers-
ten Blick mag dies wie ein Rickschritt wirken,
doch bei genauerer Betrachtung zeigt sich:
Die Entwicklung bleibt im Rahmen und ist an-
gesichts der duBeren Einflisse bemerkens-
wert moderat.

CO>-EMISSIONEN DER GEWOBAU
KLIMABEREINIGT

o]

Zu den Hauptgrinden flr den Anstieg zahlen
ein deutlich erhdhter Energieverbrauch far
Heizwarme sowie eine Zunahme der Wohn-
und Nutzflache aufgrund von Neubau- und
NachverdichtungsmaBnahmen. Der gesamte
Energieverbrauch stieg von 33,46 Mio. kWh
(2023) auf 35,31 Mio. kWh im Jahr 2024 -
ein Plus von 5,53 Prozent. Parallel dazu wuchs
die verwaltete Gesamtflache auf 463.209
Quadratmeter, was im Vergleich zum Vorjahr
einer Steigerung von 1,62 Prozent entspricht.

30,86
28,58

26,33
CO>-EMISSIONEN

PRO QUADRATMETER WOHN- & NUTZFLACHE

Darlber hinaus sind auch weitere Faktoren
zu berUcksichtigen: Nach dem Ende der Gas-
mangellage sowie der nachlassenden medialen
Prasenz des Themas Energieeinsparung ver-
anderte sich das Nutzerverhalten vieler Mie-

SONNENSTUNDEN
IN DEN WINTERMONATEN 413
(JAN, FEB, MAR, 3PONBEN

OKT, NOV, DEZ)

26,31
25,27

tenden. Zudem fiihrte ein Rickgang der
Sonnenstunden in den Wintermonaten -
etwa 7,5 Prozent weniger als im Vorjahr — zu
einem hoéheren Heizbedarf (Daten der regio-
nalen Messstelle am Frankfurter Flughafen).
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Auch bundesweit wurde laut Verbrauchsdaten der Fa. Techem ein deutlich gestiegener Verbrauch

festgestellt, deutlich hoher als bei der gewobau:

Heizsaison 2024/2025: Deutschland heizte wieder deutlich mehr

Die deutschlandweiten Verbrauchsdaten bestatigen diesen Trend:
In der Heizperiode Oktober 2024 bis Februar 2025 stieg der durch-
schnittliche Heizenergieverbrauch bei Heizél, Erdgas und Fern-
warme im Vergleich zum Vorjahr um durchschnittlich 23,6 %. Be-
sonders stark betroffen war Erdgas mit einem Anstieg um 28,2 %.

Trotz dieser Entwicklungen bleibt festzuhalten:
Der Anstieg der CO,-Emissionen im Jahr 2024
fallt vergleichsweise gering aus, insbesondere
wenn man die verschiedenen genannten Ein-
flussfaktoren bertcksichtigt. Die gewobau
bleibt auf Kurs und konnte dank zahlreicher
MaBnahmen gréBere Anstiege vermeiden.
Ohne diese Schritte lage der CO,-AusstoB
weitaus hoher.

Die Klimabilanz 2024 zeigt: Klimaschutz in
der Wohnungswirtschaft bleibt eine Heraus-
forderung. Doch mit Weitblick, konsequenten
Investitionen, weiterhin regelmaBiger Kom-
munikation und Beratung der Mieterschaft
und dem Vertrauen in technische Innovationen
lasst sich diese bewaltigen — Schritt far Schritt.

Nutzerverhalten ist und bleibt weiterhin einer
der Hauptfaktoren fiir den hohen Energieverbrauch

Die gewobau investiert kontinuierlich in bau-
liche MaBnahmen zur Reduktion des Heiz-
energieverbrauchs und damit zur Senkung
der CO, Emissionen: hochwertige Dammung,
moderne Fenster sowie die Erneuerung be-
ziehungsweise Optimierung von Heizungs-
anlagen. Diese technischen MaBnahmen
schaffen erst die Grundlage fur ein energie-
effizientes und klimafreundliches Wohnen.

Doch der tatsachliche Heizenergiebedarf
hangt entscheidend vom Verhalten der Mieter-
innen und Mieter ab — und hier klafft oft eine
groBe Lucke zwischen dem theoretisch erreich-
baren Verbrauch und dem tatsachlichen Ver-
brauch im Alltag.
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Quelle: https://www.techem.
com/corp/de/news-und-me-
dien/pressemitteilungen/
erste-bilanz-heiz-
saison-2024-2025-energie-
verbrauch-deutlich-gestiegen

Beispielbild einer
Mineralwollddammung

Etwa
o,

64 %
der Wohnungen
im Bestand
der gewobau

sind umfassend
gedammt.
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Ein Blick auf die Praxis: Abweichung zwischen
theoretischem und tatsachlichem Verbrauch

Ein anschauliches Beispiel liefert ein Neubaugebaude der gewobau,
das vor zehn Jahren errichtet wurde. Bei Erstellung eines verbrauchs-
orientierten Energieausweises zeigte sich ein Energiebedarf von ledig-
lich 13,2 kWh/m2-a. Inzwischen, zehn Jahre spater, liegt der tatsachliche
gemittelte Verbrauch laut Heizkostenabrechnung bei 57,4 kWh/m2-a.
Das entspricht einem mehr als vierfach héheren Verbrauch — und macht
deutlich, wie stark Nutzerverhalten das Einsparpotenzial beeinflusst.

Diese Diskrepanz lasst sich nur begrenzt durch technische MaBnah-
men beeinflussen. Auch die beste Dammung und modernste Heiz-
technik wirken nur dann voll, wenn das Verhalten passt: Richtige Luf-
tung, angemessene Raumtemperaturen, bewusstes Heizverhalten.

Um beim optimalen Heizverhalten zu unterstiitzen, probieren wir Vieles

aus und betreiben viel Aufklarung auf unterschiedlichsten Wegen:
Gebéude am Bollenseeplatz (Fertigstellungsjahr: 2015)

Vermieterseitige aktive MaBnahmen

Einheitliche
Einstellung der
Heiztempe-
raturen
auf 18-22° inkl.
Nachtabsenkung

Intelligente
Thermostat-
ventile
Pilotprojekt zur
automatischen
Steuerung der
Heizkorper

Aufkldrung und Beratung

Flyer in vier
Sprachen
zum Thema
Energiesparen mit
Betriebskosten-
abrechnungen
versendet

Mieterzeitschrift
Aufklarung im
»Hallo Nachbar”
zum Thema
Energiesparen

Mieter-
versammlungen
zu Aufklarungs-
zwecken in
mehreren Bezirken

Hausinfotafeln
Energie-Themen
auf Hausinfotafeln

Rohrddammung
Prafung und
ErtGchtigung aller
Rohrddammungen
von zentralen
Heizungsanlagen

Identifikation
von Vielver-
brauchern
Hinweis per Brief
und Angebot fur
Energieberatung

Energiespar-Kits
Verteilung von
Energiespar-Kits

von LEAH bzw. bei
Energieberatungen

Smart Building
Pilotprojekt mit
App-Steuerung
der Heizung in
einem Mehr-
familienhaus

Kostenlose

Energieberatung

durch ehem.
Schornsteinfeger,
v.a. nach Sanie-
rungen

gewobau-Mobil

Energieberatung

und Aufklarung
vor Ortin
Quartieren

Hydraulischer
Abgleich
nach Moder-
nisierungen und
als Pilotprojekt

Videos auf
YouTube
Mehrsprachige
Aufklarungs-
Videos zum
Thema LUften
und Heizen

Website
Aufklarung auf
der gewobau-

Website zum
Thema Energie-
sparen
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Klimafreundliche Energieerzeugung

Ein verantwortungsvoller Umgang mit Ener-
gie bildet einen wichtigen Bestandteil nach-
haltigen Wohnens. Neben Effizienzsteigerun-
gen in den Gebauden setzen wir seit vielen
Jahren konsequent auf erneuerbare Energien.
Auch im Jahr 2024 konnten unsere Anlagen
einen beachtlichen Beitrag leisten: Insgesamt
wurden mehr als 371 Tonnen CO, vermieden
— trotz deutlich geringerer Sonnenscheindauer
als in den Vorjahren.

Warme aus Solarthermie

Die 30 Solarthermieanlagen auf unseren
Wohngebaduden erzielten im Jahr 2024
einen Gesamtertrag von rund 194.000 kWh
Warmeenergie. Damit konnten rund 58
Tonnen CO; eingespart werden.

Strom aus Photovoltaik

Die 23 Photovoltaikanlagen auf den Dachern
unserer Liegenschaften sowie auf der
Geschaftsstelle und am Parkplatz in der
GrabenstraBe erzeugten 391.827 kWh
Strom. Das entspricht etwa 20 % des
gesamten Allgemeinstromverbrauchs far
Treppenhauser und Aufzige. Die Anlagen
verhinderten ca. 116 Tonnen CO»-Emissionen.

Wahrend Hessen im Jahr 2022 noch rund
2.003 Sonnenstunden verzeichnete, waren
es 2024 lediglich 1.568 Stunden'. Dennoch
produzierten unsere Anlagen zusammen
1,28 Millionen Kilowattstunden Strom und
235.000 Kilowattstunden Warme.

Blockheizkraftwerke

Die beiden Blockheizkraftwerke im Dicken
Busch und in der Frankfurter StraBe 41
erzeugten 2024 rund 37.840 kWh Strom
und mehr als 235.000 kWh Warmeenergie,
die direkt in die Warmwasserversorgung
der Gebaude eingespeist wurden. Auf
diese Weise wurden weitere 32 Tonnen CO,
vermieden.

Eigenerzeugter Solarstrom fiir Betrieb
der Geschiaftsstelle und Mobilitat
Auch far den Eigenverbrauch setzt die
gewobau auf erneuerbare Energien: Die
PV-Anlage auf dem Dach der Geschafts-
stelle sowie zwei Solarcarports am Firmen-
parkplatz brachten zusammen knapp
21.000 kWh Strom ein. Diese Energie
wird sowohl fur den Strombedarf der
Geschéaftsstelle als auch fur die betriebs-
eigenen Elektromobile genutzt.

Alle Anlagen fir erneuerbare Energien bei der gewobau sparten im
Jahr 2024 mehr als 371 Tonnen CO, ein. Im Jahr 2023 waren es rund
413 Tonnen, in 2022 etwa 451 und im Jahr 2021 etwa 345,5 Tonnen.

Neben der regenerativen Energiegewinnung
engagiert sich die gewobau auch fur Energie-
einsparungen. Dazu zdhlen insbesondere die
schrittweise Dammung der Gebaudehdille,
der Einsatz von Okostrom im Allgemein-
strombereich sowie moderne Warme- und
Schallschutzfenster.

Hatten all die genannten MaBnahmen, die
bereits seit Anfang der 2000er Jahre laufen,
nicht stattgefunden, hatte die gewobau zum
heutigen Zeitpunkt rund 9.702 Tonnen CO,
mehr verursacht. Zum Vergleich: Um diese
Menge CO, einzusparen, missten knapp
10.000 groBe Laubbaume etwa 80 Jahre lang
wachsen, ohne gefallt zu werden.
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TQuelle: Wetterstatistik Hessen
— meteo.plus
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Durch die Flachenversiegelung, die fir den Bau von
Wohngebauden unumganglich vorgenommen wird,
wird sowohl die Pflanzen- als auch die Tierwelt tangiert.
Dieser Umstand ist uns als Unternehmen bewusst und
bildet einen Zielkonflikt zwischen der Bereitstellung
von dringend benétigtem Wohnraum und Umwelt-
schutz. Deshalb engagieren wir uns stark fir die Um-
welt- und den Artenerhalt und entwickeln stetig neue
Konzepte.
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Benjeshecke und Bliihbeete — Vielfalt fir Mensch und Natur

Griine Gemeinschaft:

EFFEKTIVER UMWELTSCHUTZ 33

Naturnahe Aufwertung: Die neue
AuBenanlage in der Ernst-Barlach-StraBBe

In der Ernst-Barlach-StraBBe sowie der angrenzenden LenbachstraBe
wurde ein auBergewdhnliches Projekt umgesetzt: eine AuBenanlage,
die nicht nur asthetisch Gberzeugt, sondern sich konsequent an Prinzi-
pien der Biodiversitat orientiert. Ziel war es, Lebensraume fur Insekten,
Vogel und Kleintiere zu schaffen und gleichzeitig die Wohnqualitat fur
die Mietenden zu erhdhen.

Dabei entstanden Trockenmauern, Benjeshecken (Totholzhecke) und
Sandlinsen, die gezielt als Ruckzugsorte fir Tiere wie Wildbienen, Ei-
dechsen und Igel dienen. In den neu angelegten Beeten wurden 125
Strducher, mehrere hundert Stauden sowie verschiedene Geholze ge-
pflanzt. Pflanzen wie Lavendel, Flieder, Akelei und Dost bieten Nah-
rung flr Bestauberinsekten, wahrend auf einer Probeflache beobach-
tet wird, wie sich eine sich selbst tberlassene Naturflache entwickelt.
Denn in der Natur greift meistens das Credo: Je weniger menschlich
eingegriffen wird, desto besser entwickelt sie sich.

Ein naturnaher Spielplatz mit unbehandelten Hélzern flgt sich harmo-
nisch in das 6kologische Gesamtkonzept ein. Die Einweihung dieser
besonderen Griinanlage wurde mit einem Mieterfest gefeiert — ein
sichtbares Zeichen dafir, dass Umweltschutz und soziale Begegnung
kein Widerspruch sind, sondern sich ideal ergénzen.

Pflanzaktion in der Seniorenwohnanlage FaulbruchstraBBe

Ein Hochbeet, das mehr ist als nur eine Pflanzkiste: In der Senioren-
wohnanlage FaulbruchstraBBe steht gemeinsames Gartnern fur Lebens-
freude, Austausch und Teilhabe. Unter Anleitung von Jérg Gundert
(Grunpflege) und Kristina Reis (Soziales Management) wurden Tomaten,
Zucchini, Paprika und verschiedene Krauter in das bereits vorbereitete
Beet gesetzt. Somit entstehen, nach der Reifezeit, essbare Pflanzen

direkt vor der Haustur.

Die Aktion brachte Mieterinnen und Mieter der Seniorenwohnanlage
zusammen, forderte Gesprache und erzeugte Vorfreude auf das ge-
plante Erntefest. Das Projekt zeigt exemplarisch, wie schon mit klei-
nen Mitteln ein nachhaltiger Beitrag zum gemeinschaftlichen Leben
und zur dkologischen Verantwortung geleistet werden kann.

&3
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Ein Hochbeet lasst sich deutlich bequemer pflegen
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Siegerinnen und Sieger der
Mietergartenpramierung
2024 (Mietergérten und
Vorgarten)
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Mietergartenpramierung 2024:
Eine bliihende Tradition wird fortgefiihrt

Auch 2024 setzte die gewobau Risselsheim ihre langjahrige Tradition
der Mietergartenpramierung fort. Unter der Leitung von Kristina Reis
aus dem Sozialen Management wurden erneut alle Mieterinnen und
Mieter mit einem Mietergarten zur Teilnahme eingeladen. Als kleines
Dankeschén und zur Motivation erhielten alle Teilnehmenden einen
Gutschein von der Gartnerei Schneider, der als Startsignal fur die Garten-

saison diente.

Von den insgesamt 726 Mietenden mit einem
Mietergarten nutzten 215 diese Gelegenheit,
ihre ,,griine” Leidenschaft unter Beweis zu
stellen. Mit der Einreichung der eingel6sten
Gutscheine qualifizierten sie sich fur die Teil-
nahme an der diesjahrigen Pramierung. Nach
Sichtung aller Beitrage traf der Bereich Soziales
Management eine Vorauswahl besonders ge-

lungener Garten. Die endglltige Bewertung
erfolgte durch eine Jury, bestehend aus Ge-
schéftsfuhrer Torsten Regenstein sowie Kerstin
Schulz und Jérg Gundert von dem Bereich
Grinpflege. Diese begutachtete die nomi-
nierten Garten personlich vor Ort und legte
besonderen Wert auf Kriterien wie Sauber-
keit, kreative Gestaltung, Pflanzenauswahl
sowie die Vielfalt und Blutenpracht der Garten.
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Vorgarten

In die engere Auswahl schafften es schlieBlich
19 Mietergarten und sechs Vorgarten. Die feier-
liche Ehrung der Preistragerinnen und Preis-
trager fand im festlichen Rahmen im Innen-
hof der Russelsheimer Festung statt. In einer
wrdigen Zeremonie wurden die ersten sechs
Platze besonders hervorgehoben und fir ihr
Engagement ausgezeichnet. Petra Lohr, Leiterin
der Unternehmenskommunikation, wirdigte
in ihrer Ansprache das groe Engagement
der Teilnehmenden: , Die Mietergartenpramie-
rung 2024 zeigte einmal mehr, wie sehr unsere

EFFEKTIVER UMWELTSCHUTZ

Mietergarten

Mieterinnen und Mieter ihre Garten als per-
sonliche Ruckzugsorte und grine Oasen
schatzen. lhr Einsatz fur Natur, Nachbarschaft
und gemeinsames Leben ist ein wertvoller
Beitrag zur Lebensqualitdt in unseren Quar-
tieren.”

So bleibt die Mietergartenpramierung nicht
nur ein fester Bestandteil im Jahreskalender
der gewobau, sondern auch ein Zeichen far
gelebte Nachhaltigkeit und Eigeninitiative.
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Zukunftsbaume — ein griines Erbe
flir kommende Generationen

Beispiele fiir ,,Zukunftsbaume”:

- Magnolia kobus (Kobushi Magnolie)
- Acer buergerianum (Dreispitz-Ahorn)

- Gleditsia triacanthos
(Amerikanische Gleditschie)

- Quercus frainetto (Ungarische Eiche)

- Ulmus ,Lobel’
(Schmalkronige Stadt-Ulme)

~Zukunftsbaume”
sind besonders robust gegen:

- extreme Trockenheit

- hohe Temperaturen

- Bodenverdichtung

- begrenzter Wurzelraum
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Zukunftsbaume:
Vielfalt fiir das Stadtklima

Die klimatischen Veranderungen der letzten Jahre
machen deutlich: Nicht jeder Baum ist fur die Zukunft
in unseren Stadten geeignet. Deshalb setzen wir ver-
mehrt auf sogenannte ,,Zukunftsbaume” - Baumarten,
die als besonders robust gegeniber den Herausfor-
derungen des Klimawandels gelten. Dazu zahlen
etwa extreme Trockenheit, hohe Temperaturen, Boden-
verdichtung und begrenzter Wurzelraum.

In den vergangenen Monaten wurden als Pilotprojekt zu Testzwecken
mehrere neue Arten gepflanzt, darunter Magnolia kobus, Acer buer-
gerianum, Gleditsia triacanthos, Quercus frainetto und Ulmus ,Lobel".
Diese Geholze wurden sorgfaltig nach der Klimaartenmatrix nach
Rohloff und der GALK-StraBenbaumliste ausgewahlt. Neben ihrer Wi-
derstandsfahigkeit spielen auch 6kologische Kriterien eine Rolle: Die
neu gepflanzten Baume sollen méglichst insekten- und bienenfreund-
lich sein und sich harmonisch in die Stadtlandschaft einfligen.

Durch diese gezielte Diversifizierung des stadtischen Baumbestands
tragen wir aktiv zur Anpassung an den Klimawandel bei — mit einem
grinen Plus fur Mensch und Umwelt.

Neupflanzungen klimaresistenter Arten — darunter Magnolie, Ahorn, Gleditschie, Eiche und Ulme
— als Beitrag zum Stadtklima
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Bienen- und insektenfreundliche Wiesen:
Naturschutz mit sozialem Mehrwert

Ein weiteres zentrales Element der Umwelt-
strategie der gewobau ist die kontinuierliche
Anlage und Pflege von Insekten- und Bienen-
wiesen. Gerade in urbanen Raumen ist der
Verlust von Lebensraumen flr Bestduber-
insekten wie Wildbienen, Hummeln und
Schmetterlinge besonders gravierend. Die
gewobau begegnet dieser Entwicklung mit
gezielten MaBnahmen zur Férderung arten-
reicher Bluhflachen.

Zwei herausragende Beispiele sind die Bie-
nenwiese am Konrad-Adenauer-Ring 40-52
und ein weiteres Projekt in Zusammenarbeit

mit einem erfahrenen Restitutionsdkologen.
Letzterer stellte eine auf den Standort abge-
stimmte Mischung nektar- und pollenreicher
Pflanzen zusammen und Ubernimmt auch die
Pflege der Flachen. Das Besondere: Neben
dem 6kologischen Nutzen wird auch der soziale
Aspekt mitgedacht. Sitzgelegenheiten laden
Anwohnende zum Verweilen ein, fordern den
nachbarschaftlichen Austausch und machen
Natur im Wohnumfeld direkt erlebbar.

So entstehen aus einfachen Grinflachen
wertvolle Biotope — bunt, lebendig und ge-
meinschaftsférdernd zugleich.
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Naturerlebnis direkt vor der
Haustur
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Im Masurenweg wurde auf
der Blithwiese auch ein
Insektenhotel platziert um
das Wohnverhaltnis auch fiir
Insekten aufzuwerten
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Tiny Forests: Miniwalder,
groBe Wirkung

Was auf den ersten Blick unschein-
bar wirkt, ist in Wahrheit ein
ambitioniertes und zukunftswei-
sendes Projekt: Im Malerviertel
(HaBloch-Nord), genauer gesagt
in der LenbachstraBe 84, entstand
im Frahjahr 2024 der zweite Tiny
Forest der gewobau.

Gemeinsam mit Schilerinnen und Schilern
der Albrecht-Durer-Schule, Lehrkraften, Eltern
und Mitarbeitenden der gewobau sowie dem
erfahrenen Kooperationspartner Miya Forest
wurde auf einer 220 Quadratmeter groB3en
Flache ein dichter Miniwald mit rund 670
Setzlingen verschiedenster heimischer Ge-
holzarten angelegt.

Das Konzept basiert auf der Methode des ja-
panischen Okologen Akira Miyawaki, bei der
auf kleiner Flache mit besonders dichter Be-
pflanzung eine rasche Entwicklung zu einem
naturnahen, stabilen Waldsystem erzielt wird.
Dafur wurde der Boden zunachst grindlich
vorbereitet: Er wurde 50 Zentimeter tief auf-
gelockert und anschlieBend mit einer Mi-
schung aus Muttererde, Kompost und soge-
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Tiny Forest: Ein Miniwald mitten im Wohngebiet

nannter Terra Preta angereichert — einem
fruchtbaren, kohlenstoffreichen Substrat, das
besonders gut Wasser speichern und CO;
binden kann. Die Auswahl der Pflanzen er-
folgte bewusst vielfaltig: Ziel ist ein dichter,
mehrschichtiger Bewuchs mit hoher Resilienz
gegen klimatische Extrembedingungen.

Die okologischen Vorteile eines Tiny Forests
sind vielfach belegt: Er verbessert das Mikro-
klima im Quartier, erhéht die Luftfeuchtig-
keit, wirkt temperaturregulierend, férdert die
Artenvielfalt und bietet neuen Lebensraum
fUr zahlreiche Tierarten — darunter Insekten,
Vogel und Kleinsauger. Auch die Rolle als
CO,-Senke und Wasserspeicher macht ihn
zu einem wertvollen Instrument im lokalen
Klimaschutz.

Schilerinnen und Schiiler packen mit an fiir mehr Stadtgriin



Doch das Projekt verfolgt nicht nur okologi-
sche, sondern auch padagogische und soziale
Ziele. Fur die beteiligten Kinder war die
Pflanzaktion ein unvergessliches Erlebnis, das
Naturwissen mit praktischer Erfahrung ver-
knUpft. Eine Sitzgruppe am Rande des Tiny
Forests soll klnftig als Lern- und Begeg-
nungsort fir Nachbarschaft und Bildungsein-
richtungen dienen. Die Flache bleibt zunachst
eingezaunt, um den jungen Pflanzen die not-
wendige Ruhe fur ein gesundes Wachstum
zu erméglichen. Spéater wird sie 6ffentlich zu-
ganglich gemacht.

N o
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Der erste Tiny Forest im ,, Dicken Busch”, der
2023 gemeinsam mit einer Kita angelegt
wurde, dient als positives Beispiel. Mit jedem
neu gepflanzten Baum wachst nicht nur ein
Stuck Natur zurck in die Stadt, sondern auch
das Bewusstsein fir deren Schutz — von An-
fang an, gemeinsam mit den Menschen vor
Ort. Und es zeigt, dass auch kleine Flachen
groBe Wirkung entfalten kénnen.
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Mitarbeitende der gewobau
beim Startschuss fiir den
Tiny Forest
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Zusammen Natur schaffen — ein Erlebnis fir die ganze Gruppe
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Essbares Quartier:
Wenn AuBBenanlagen Friichte tragen

Der Begriff ,essbare Stadt” steht
far eine Idee, die zunehmend An-
hanger findet — auch in Russels-
heim am Main. Mit dem Pilot-
projekt ,Essbares Quartier” bringt
die gewobau diese Vision in die
Wohnquartiere. Ziel ist es, 6ffent-
lich zugangliche Flachen mit ess-
baren Pflanzen zu bepflanzen, die
von allen Mietenden genutzt wer-
den durfen.

Gestartet wurde das Projekt mit einer Beeren-
offensive: Alle Mietenden mit eigenem Garten
wurden eingeladen, Erdbeer- oder Himbeer-
pflanzen fir ihren Garten zu erhalten — insge-
samt wurden mehrere hundert Pflanzen zur
Verfligung gestellt.

Im Herbst folgte die Aktion , Fruchtgenuss”:
Die gewobau pflanzte 18 Obstbaume — Apfel,
Pflaume, Mirabelle — in verschiedenen Wohn-
gebieten, insbesondere im Berliner Viertel
und im Innenstadtbereich. Sobald die Baume
Frichte tragen, werden sie durch Schilder ge-
kennzeichnet und zum freien Pfllicken freige-
geben.

Die Idee dahinter: Essbare Pflanzen steigern
nicht nur die Lebensqualitat und das Natur-
erlebnis im Quartier, sie férdern auch Ge-
meinschaft, Eigenverantwortung und ein
Okologisches Bewusstsein im Umgang mit

Lebensmitteln.

Frisches Obst mit Hinweisschildern 1ddt zum Ernten ein
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Zwiebelretter: Frihbliiher als Lebens-
retter fir Insekten

Wenn der Frihling Einzug halt, sind es vor allem Frihblther wie Kro-
kusse, Narzissen und Hyazinthen, die die ersten Farbtupfer in unsere
AuBenanlagen bringen — und die ersten wichtigen Nahrungsquellen
flr Bienen, Hummeln und Schmetterlinge darstellen. Doch viele dieser
Blumenzwiebeln landen nach dem Verblihen im Muill, obwohl sie
mehrjahrig sind und in den Folgejahren erneut blihen kénnten.

Um diesem Ressourcenverlust entgegenzuwirken, hat die gewobau im
vergangenen Jahr die Aktion ,Zwiebelretter” ins Leben gerufen. Uber
speziell eingerichtete Sammelbehalter konnten Mieterinnen und Mieter
verblihte Zwiebelpflanzen abgeben, die sonst entsorgt worden waren.
Die Resonanz war erfreulich: Mehrere hundert Blumenzwiebeln wurden
gesammelt und von Mitarbeitenden der Technischen Abteilung Service
sorgsam in den AuBenanlagen der Georg-Treber-StraBe 62-64 wieder
eingepflanzt.

Im Frahjahr schmiickten dort zahlreiche Friihjahrsblumen in verschie-
denen Farben das Wohnumfeld — zur Freude der Anwohnenden und
zum Nutzen der Insektenwelt. Mit der Aktion schafft die gewobau ein
weiteres Beispiel daftr, wie Kreislaufwirtschaft und Umweltschutz
auch im Kleinen praktisch gelebt werden kénnen. Die ,Zwiebelretter”-
Initiative soll deshalb auch in Zukunft fortgefiihrt werden. Uber Aus-
hange und Informationen vor Ort erfahren die Mietenden, wo und
wann die nachsten Sammelstellen eingerichtet werden.

Wohnraum fiir néachtliche Jager:
Fledermauskasten an der Gebaudefassade

Sie sind lautlose Insektenjéger und wichtige Akteure im Okosystem:
Fledermause. Leider verschwinden ihre urspringlichen Nistraume zu-
nehmend — sei es durch SanierungsmafBnahmen, fehlende alte Baume
oder dicht verschlossene Dachgeschosse. Um diesen Tieren neue
Ruckzugsorte zu bieten, hat die gewobau als Pilotprojekt im Masuren-
weg an einer Gebaudefassade spezielle Fledermauskasten angebracht.

Diese Kasten dienen als Tagesquartier und potenziell auch als Wochen-
stuben flr weibliche Tiere zur Aufzucht ihrer Jungen. Die Installation
erfolgte in ruhigen, wettergeschitzten Hohenlagen der Gebdude,
fernab von starkem Publikumsverkehr.

Mit diesem Projekt erweitert die gewobau ihr Engagement im Arten-
schutz konsequent auch auf die nachtaktive Tierwelt. Sollten sich Fleder-
mause in den Kasten wohl flhlen, werden voraussichtlich weitere Kasten
an anderen Gebauden folgen.
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Abgegebene Blumenzwiebeln finden ein
neues Zuhause in den AuBenanlagen

Wohnraum flir néchtliche Jager:
Artenschutz direkt an der Hauswand
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Auch 2024 stand fur die gewobau ganz im Zeichen
sozialer Verantwortung und der Starkung des Ge-
meinschaftsgefuhls in den Wohnquartieren. Im Mittel-
punkt des unternehmerischen Handelns standen zahl-
reiche MaBnahmen, Projekte und Veranstaltungen,
die das soziale Miteinander férdern, Benachteiligte
unterstitzen und ein nachhaltiges Zusammenleben
ermdglichen sollten.
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Soziale Nachhaltigkeit ist weit mehr als ein Begriff — sie ist gelebte Ver-
antwortung gegenulber den Menschen, die in unseren Quartieren wohnen.
Als kommunales Wohnungsunternehmen mit Gber 70 Jahren Geschichte
steht die gewobau Risselsheim nicht nur fir bezahlbaren und qualitativen
Wohnraum, sondern auch fur aktives Quartiersleben und generationen-

Ubergreifende Begegnungen.

Der demografische Wandel, gesellschaftliche
Transformationsprozesse und zunehmende
Vereinsamung stellen Stadtgesellschaften vor
neue Herausforderungen. Unser Anspruch ist
es deshalb, den genannten Entwicklungen
mit kreativen, verbindenden und nachhaltigen
Losungen zu begegnen.

Soziale Nachhaltigkeit bedeutet fur uns auch,
konkrete Unterstlitzung im Alltag zu leisten.
Im Jahr 2024 haben wir daher nicht nur ein
vielfaltiges Portfolio an sozialen Initiativen,
Projekten und Veranstaltungen umgesetzt,
das unsere Mietenden direkt in ihrer Lebens-
realitat abholt und zugleich die Gemeinschaft
im Quartier starkt, sondern auch individuelle
Hilfen organisiert.

u_

Q
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Dazu zahlten 39 Erstberatungen zur Wohn-
raumanpassung, durch die viele Mietende
mittels kleiner Umbauten oder Hilfsmittel
unmittelbar unterstltzt werden konnten,
wahrend in 18 Fallen eine umfassende
Badmodernisierung zur Reduzierung von
Barrieren notwendig wurde. Ebenso sorgten
wir bei notwendigen Modernisierungsarbeiten
in der Robert-Bunsen-StraBBe 33 fir eine ver-
lassliche tempordre Unterbringung der be-
troffenen 32 Mietparteien mit insgesamt 103
Personen in Gasteappartements, Hotels
oder privat. Auch im Bereich Barrierefreiheit
standen wir an der Seite unserer Mieterinnen
und Mieter: Mit dem Treppensteiger-Service
bei Aufzugsausfallen wurden 2024 rund 120
Einsatze durchgeflhrt — ein wichtiger Beitrag,
um Mobilitdt und Sicherheit zu gewahrleisten.

Wohnraumanpassungen werden i.d.R. bei Bedarf
bei Menschen mit eingeschrankter Physis umgesetzt.

Wenn Mietende bei umfassenden Modernisierungs-
maBnahmen an Gebauden ausquartiert werden miissen,
helfen wir bei Bedarf bei der voriibergehenden Unter-
bringung in Appartements, Hotels oder bei Verwandtschaft.

Fallen Aufziige aufgrund von Defekten fiir langere
Zeit aus, bieten wir fiir Menschen mit Beeintrachtigungen
einen Treppensteiger-Service an.
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,Und wir lassen los und
diirfen uns verkleinern!”
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,Endlich genug Platz
flr uns vier!”

Das neue Wohnraummanagement

der gewobau Riisselsheim

Die Anforderungen an den eigenen Wohnraum verandern sich im Laufe
eines Lebens. Was einst als perfekte Familienwohnung diente, kann mit
der Zeit zu groB3, zu pflegeintensiv oder finanziell belastend werden -
insbesondere, wenn Kinder ausziehen, sich Partnerschaften verandern
oder das Alter neue Wohnbedurfnisse mit sich bringt. Gleichzeitig
herrscht in RUsselsheim eine hohe Nachfrage nach gr6Beren Wohnungen,
insbesondere bei jungen Familien. Diese Entwicklung hat die gewobau
RUsselsheim zum Anlass genommen, um ein neues Serviceangebot ins
Leben zu rufen: das Wohnraummanagement.

Der Service verfolgt einen doppelten Ansatz:
Einerseits werden Bestandsmietende mit zu
groB8 gewordenen Wohnungen individuell
und sensibel beim Wechsel in eine kleinere,
bedarfsgerechte Wohnung unterstitzt. Ande-
rerseits wird dadurch dringend bendtigter
Wohnraum fir Familien im Bestand frei — ein
Beispiel fir nachhaltig gedachte Wohnraum-
bewirtschaftung mit sozialer Wirkung.

Im Mittelpunkt steht dabei nicht der Umzug
als technischer Vorgang, sondern der Mensch
mit seinen Erinnerungen, Winschen und Be-
durfnissen. Viele der betroffenen Mietenden
haben Jahrzehnte in ihren bisherigen Woh-
nungen gelebt, ihre Kinder dort groBgezo-
gen und enge emotionale Bindungen aufge-
baut. Diese zu respektieren und den Umzug
als Chance fur mehr Lebensqualitat zu gestal-
ten, ist das zentrale Anliegen des Wohnraum-
managements.
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Personlich, empathisch und
I6sungsorientiert

Die Umsetzung des Projekts liegt in den Han-
den von Yvonne Eisenstein, die mit viel Fein-
gefthl und Engagement auf die jeweilige
Lebenssituation eingeht. In persénlichen Ge-
sprachen — meist bei Hausbesuchen —klart sie
nicht nur die formellen Aspekte eines mogli-
chen Wohnungswechsels, sondern vor allem
auch die emotionalen Fragen. So entsteht Ver-
trauen und Raum fir eine individuelle Losung.

Bis Ende 2024 konnten bereits vier Woh- Renovierung erfolgt
) . durch Fachfirmen

nungswechsel erfolgreich begleitet werden.

Die Rickmeldungen der Mietenden waren

durchweg positiv — ein klares Zeichen fur den

Bedarf und den Mehrwert dieses Angebots. 6 5 +

haben pro Kopf den meisten

Um den Ubergang maglichst unkompliziert zu Wohnraum zur Verfigung.
gestalten, bieten wir folgende Unterstitzungs-
leistungen an:

Haushalte der Altersgruppe

¢ Umzugshilfe: Der Umzug wird auf Wunsch
der Mietenden Uber ein Umzugsunternehmen

organisiert, fir den wir die Kosten tragen. 2 7 O/

¢ Preisgarantie: In der neuen, kleineren Woh-
nung zahlen Mietende zwei Jahre lang den-
selben Quadratmeterpreis wie zuvor (Preisga-
rantie gilt nur fur freifinanzierten Wohnraum).

der alleinlebenden tber

65-Jahrigen wohnten 2022
auf je mindestens

¢ Renovierungsarbeiten: Die neue \Woh- 2
nung wird durch eine Fachfirma renoviert. 1 O O m Quelle: ,Haushalte der
Schonheitsreparaturen bei Auszug aus der ak- Altersgruppe 65+ haben pro
tuellen Wohnung mdissen nicht vorgenommen Kopf den meisten Wohrraum
ue g9 9 zur Verfiigung” - Statistisches

werden. Bundesamt (destatis.de)

Hypothetisches Gedankenspiel:

:‘Cl’: Wenn jeder Haushalt in Deutschland
O & C) auf nur 1 m2 Wohnflache verzichten wirde
: und diese als Wohnungen zur Verfligung

stehen wiirden, gabe es keine Wohnungsnot
und es kénnten viele Tonnen CO; gespart werden.

@Dﬁu
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FESTE, VERANSTALTUNGEN
UND PROJEKTE

Wissenschaft trifft Wandkunst

&

Solche Projekte wirken
identitatsstiftend und
verbinden Menschen mit
den Wohnvierteln

Graffiti-Projekt in der LiebigstraBe bringt
Naturwissenschaftler ins Quartier

Kinstlerische Gestaltung im Stadtbild schafft
Identifikation, stiftet Sinn und macht Stadt-
geschichte sichtbar. Mit dem Graffiti-Gara-
genwand-Projekt in der LiebigstraBe haben
wir im Jahr 2024 genau das erméglicht — und
gleichzeitig einen kreativen Impuls fir das
Wohnquartier im ,,Dicken Busch” gesetzt.

In der Nachbarschaft, in der viele StraBBenna-
men berlhmten Naturwissenschaftlern ge-
widmet sind, wurde aus einer alltaglichen
Garagenrickwand eine 6ffentliche Leinwand
far Wissenschaft und Gestaltung. Die Idee,
diese Flachen kinstlerisch zu nutzen, ent-
stand im engen Austausch zwischen der Ge-
schaftsleitung der gewobau und dem lokalen
Kinstlerkollektiv ,Antigrau”. Das Russelshei-
mer Duo — bestehend aus Alexander Neif3,
Kunstler und Geschéaftsfuhrer, sowie Oliver
Pusch, freiberuflicher Kunstler und Street-
worker bei der Jugendférderung Risselsheim
—wurde mit der Umsetzung beauftragt.

Sichtbar machen, was im Namen steckt

Innerhalb von vier Wochen gestalteten zwei
Kunstler die Garagenwande in der Liebigstral3e
20 zu einem offentlich zuganglichen Kunst-
werk mit Bildungscharakter: Auf einer Seite
entstand ein Portrat von Albert Einstein mit
dem Schriftzug ,Physik”, auf der anderen
wurden Personlichkeiten wie Robert Bunsen,
Johannes Kepler, Justus Liebig und Rudolf
Virchow in Graffiti verewigt.

Das Ergebnis ist ein farbenfrohes, identitats-
stiftendes Projekt, das den Bezug zur Wissen-
schaft in den StraBennamen des Viertels
sichtbar macht und neue asthetische Akzente
setzt. Besonders flr Kinder, Jugendliche und
Schulklassen eréffnen die Bilder einen einfachen
Zugang zu den historischen Personlichkeiten.

Die Entstehung des Projekts wurde von vielen
Anwohnerinnen und Anwohnern interessiert
begleitet. Gesprache Uber Kunst, Geschichte
und das Quartier entstanden. Auch in sozia-
len Medien fand das Projekt groBe Resonanz.
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Nachbarschaftsfest im Berliner Viertel
starkt Gemeinschaft und Teilhabe

Am 7. Juni 2024 verwandelte sich der Berliner
Platz erneut in einen lebendigen Treffpunkt
flr Jung und Alt: Das Nachbarschaftsfest im
Berliner Viertel, organisiert vom Arbeitskreis
»Gemeinsam im Quartier”, bot auch in diesem
Jahr ein buntes Programm mit Spiel, Kreativi-
tat, Musik und Begegnung.

Zahlreiche Akteure aus dem Stadtteil — darunter
Vereine, Kindergarten, Schulen, soziale Ein-
richtungen und die gewobau — gestalteten
das Fest mit vielfaltigen Mitmach- und Infor-
mationsangeboten. Besonders gefragt war
der gut besuchte Flohmarkt, der mit Voran-
meldung organisiert wurde und Raum fur
Nachhaltigkeit in Form von Wiederverwen-
dung bot.

Ein Highlight war unser erster Auftritt mit ei-
nem eigenen XXL-Memory-Spiel, das anlasslich
des 70-jahrigen Bestehens entwickelt wurde.
Die UbergroBen Bildkarten zeigten Motive
aus der Geschichte des Unternehmens — und
sorgten flr Begeisterung bei Kindern wie Er-
wachsenen. Erganzt wurde das Angebot durch
kreative Stationen wie Henna-Malerei, Tattoo-

Ecke und die beliebte , Station der Sinne”, an
denen insbesondere die jungen Besucher ak-
tiv wurden.

Das Fest stand ganz im Zeichen von Mitge-
staltung, Selbstgemachtem und nachbar-
schaftlichem Miteinander. Bei sommerlichem
Wetter nutzten viele Anwohnende die Gele-
genheit, sich auszutauschen, neue Kontakte
zu knlipfen und den Stadtteil in seiner Vielfalt
zu erleben.

Dies unterstreicht, wie wichtig gelebte Nach-
barschaft fir soziale Nachhaltigkeit ist — und
wie durch Engagement im Quartier echte Ge-
meinschaft entstehen kann.
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Nachbarschaftsfeste sind
immer gut besucht und
sorgen fiir ein Miteinander
in Quartieren
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Kinder und Seniorinnen vereint am Basteltisch

Mit Kreativitat und Austausch
zu mehr Freude in der Gemeinschaft
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Halloween-Bastelwerkstatt bringt
Kinder und Seniorinnen zusammen

Im Oktober 2024 lud die gewobau zu einem ganz besonderen Nach-
mittag in die Seniorenwohnanlage in der GutenbergstraBe ein: Bei der
Halloween-Bastelwerkstatt trafen sich Kinder der Bastelgruppe mit Se-
niorinnen aus dem Haus, um gemeinsam bunte Kurbisse zu gestalten.

Mit Pinsel, Farben und viel Fantasie entstanden frohliche Kurbisgesich-
ter, die sowohl herbstliche Stimmung als auch generationsibergrei-
fende Nahe ins Haus brachten. Die Kinder und Seniorinnen unterstitz-
ten sich gegenseitig, tauschten Ideen aus und lachten gemeinsam — ein
schones Beispiel fur gelebte Nachbarschaft und aktives Miteinander.

Zum Abschluss des kreativen Nachmittags gab es fir alle Teilnehmen-
den eine selbstgemachte Kirbissuppe, die in geselliger Runde genos-
sen wurde. Die Aktion war nicht nur ein Erfolg im Hinblick auf Gemein-
schaft, sondern auch ein Impuls fur weitere generationenverbindende
Veranstaltungen.

Kreativhachmittage
in Seniorenwohnanlagen

Im Jahr 2024 fanden in zwei weiteren Seniorenwohnanlagen, Im
Hasengrund 119 und am Burggraben 4, Kreativnachmittage fur Senio-
rinnen und Senioren statt — ein neues Format, das von Kristina Reis
vom Sozialen Management gemeinsam mit Dagmar Prozeller, Leiterin
der Bastelwerkstatt, ins Leben gerufen wurde.

In entspannter Atmosphére gestalteten die Teilnehmenden am Burg-
graben im Juni individuelle Leuchtgldser, bemalt mit bunten Farben,
die im Dunkeln schimmern, sowie Leintaschen im weihnachtlichen Stil
am Burggraben 4 im Dezember. Der kreative Prozess weckte nicht nur
Freude am Gestalten, sondern lud auch zum Austausch und zur Be-
gegnung ein. Es wurde viel gelacht, tUber frihere Bastelideen gespro-
chen und neue Vorschlage fur kommende Aktionen gesammelt.

Die Resonanz war sehr positiv: Viele der Teilnehmenden duBerten den
Wunsch, regelmaBig an solchen Nachmittagen teilzunehmen. Der
Satz ,Beim nachsten Mal sind wir wieder dabei” fiel mehrfach — ein
Zeichen dafur, wie wichtig solche Angebote fir das soziale Wohlbefin-
den im Alter sind.
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Kleine Helfer ganz groB: Kinder gestalten
Ohrwurmhauser fiir das Berliner Viertel

Wie wichtig Insekten fiir ein funktionierendes Okosystem sind, ist fir
viele Kinder nicht selbstverstandlich. Um das zu andern, initiierten wir
ein kreatives Umweltbildungsprojekt mit einer dritten Klasse der Goethe-
schule im Berliner Viertel.

Gemeinsam mit Kristina Reis vom Sozialen Management gestalteten
die Kinder bunte Ohrwurmhauser — kleine Tontépfe, die mit Farben
bemalt und liebevoll verziert wurden. Der Begriff ,Ohrwurmhaus”
wurde dabei sichtbar auf den Rand geschrieben, um auch Passanten
auf die dkologische Bedeutung aufmerksam zu machen.

Ohrwirmer gehoren zu den naturlichen Gegenspielern von Blattlausen
und anderen Schadlingen im Garten. Ihre Ansiedlung ist ein Beitrag
zum naturnahen Pflanzenschutz und zur Férderung der Artenvielfalt
— auch im stadtischen Raum. Die fertig gestalteten Ohrwurmhauser
wurden anschlieBend im Berliner Viertel aufgestellt und finden dort
nun ihren Einsatz als niitzliche wie dekorative Lebensrdume. Das Projekt
vereinte auf spielerische Weise Kreativitat, Umweltbewusstsein und
lokale Verantwortung. Und die Kinder? Sie waren mit Begeisterung
dabei!

Sommerferienprogramm der
Werk- und Bastelgruppe begeistert
Kinder im Quartier

Auch im Sommer 2024 bot die gewobau wieder ein abwechslungs-
reiches Ferienprogramm fir Kinder im Quartier an. Unter der Leitung
von Dagmar Prozeller wurde in der Werk- und Bastelgruppe gemalt,
gestaltet, gebaut — und vor allem gemeinsam gelacht.

Neben den beliebten, jahrlich wiederkehrenden Aktivitaten standen
diesmal auch neue Aktionen auf dem Programm. Ein besonderes
Highlight war die Gullideckel-Druckaktion: Die Kinder durften ein T-
Shirt mit dem historischen, hessischen Wappen — abgenommen vom
letzten noch original erhaltenen Gullideckel Risselsheims — gestalten
und personalisieren. Mit ihren eigenen Namen versehen, dienen die
bunten Shirts kinftig als Erkennungszeichen bei gemeinsamen Aus-
fligen.

Trotz der heiBen Temperaturen war die Beteiligung gro3 — ein Zeichen
dafr, wie gut diese Angebote angenommen werden. ,Die Kinder
hatten auch in diesem Jahr wieder viel SpaB3 bei unserem Ferienspiel-
programm und waren durchweg aktiv und kreativ”, berichtet Kristina
Reis vom Sozialen Management der gewobau.

Spielerisch lernen: Umweltbewusstsein
entsteht durch eigene Kreativitat

Kinder gestalten ihr eigenes Sommerferienprojekt
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Die treuen Mietenden
freuten sich Gber diese

Aufmerksamkeit

1959
bis

1984
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75 Jahre gewobau - 65 Jahre Treue:
Feierliche Ehrung langjahriger Mietenden

bei der Treuefeier

Am 15. November 2024 feierten wir unser
70-jahriges Bestehen als kommunales Woh-
nungsunternehmen und ehrten im Rahmen
einer festlichen Treuefeier Mieterinnen und
Mieter, die uns seit Jahrzehnten verbunden
sind. Die Veranstaltung im historischen Fes-
tungskeller Russelsheim bot einen wirdigen
Rahmen fur dieses besondere Jubilaum.

Eingeladen waren alle Mietenden, die zwischen
1959 und 1984 eingezogen sind und damit
seit 40 bis 65 Jahren ununterbrochen in einer
gewobau-Wohnung leben. Im Mittelpunkt
stand die personliche Wertschatzung fur ihre
langjahrige Treue, die nicht nur Kontinuitat
im Wohnen, sondern auch gewachsene Nach-
barschaften und starke soziale Bindungen im
Quartier widerspiegelt.

Geschaftsfihrer Torsten Regenstein wirdigte
in seiner Rede das Vertrauen der Mietparteien:
.|hre Verbundenheit zu unseren Wohnanlagen
ist ein bedeutendes Zeichen fur die Qualitat
unserer Arbeit und fir die Gemeinschaft, die
wir gemeinsam aufgebaut haben.”

Geschéftsfiihrer Torsten Regenstein halt eine Rede zur Ehrung

Ein emotionaler Hohepunkt war die Ehrung
von acht Mietparteien, die seit 60 bzw. 65
Jahren in ihrer gewobau-Wohnung leben. Sie
wurden unter groBem Applaus auf die Bihne
gebeten und erhielten Blumen und persénliche
Dankesworte von Torsten Regenstein und
Mathias Zitzmann, dem stellvertretenden Leiter
der Abteilung Wohnungswirtschaft.

Begleitet wurde der Abend von einem ab-
wechslungsreichen Kulturprogramm mit Musik-
beitragen des Kinderchores der Risselsheimer
Musikschule und der Albrecht-Durer-Schule,
humorvollen Parodien und individuellen Kari-
katuren. Den festlichen Ausklang bildeten ein
gemeinsames Buffet und eine Jubildumstorte.

Die Treuefeier 2024 war mehr als ein Riick-
blick — sie war ein starkes Zeichen fir gelebte
Nachhaltigkeit durch langfristige Mietverhalt-
nisse, verlassliche Nachbarschaften und ge-
genseitige Verbundenheit. Wir bedanken uns
bei allen Geehrten und Gasten fur viele Jahr-
zehnte gemeinsamen Wegs und blicken mit
Freude auf die kommenden.

Kinderchor sorgt fir gute Stimmung
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FUHRUNGEN: KULTUR ERLEBEN =
GEMEINSCHAFT STARKEN

Auflug nach Riidesheim am Rhein

Am 13. Juni 2024 lud die gewobau RUsselsheim ihre Mieterinnen und
Mieter zu einem gemeinsamen Ausflug nach Ridesheim am Rhein ein
— eine Aktion, die nicht nur kulturelle Teilhabe ermdglichte, sondern
auch das Miteinander im Quartier starkte.

Treffpunkt war wie gewohnt die Geschéftsstelle in der MarktstraB3e 40,
von wo sich die Gruppe gemeinsam auf den Weg machte. Nach der
Ankunft in Rudesheim erwartete die Teilnehmenden eine 1,5-stlindige
Stadtflhrung mit einem ortskundigen GastefUhrer. Dabei erhielten
Mieterinnen und Mieter interessante Einblicke in die Geschichte, Ar-
chitektur und das kulturelle Erbe der berGhmten Wein- und Musik-
stadt am Rhein.

) ) ) o Mieterinnen und Mieter der gewobau
Im Anschluss blieb gentigend Zeit zur freien Verfligung, die viele fir  pej der stadtfiihrung in Ridesheim
Spaziergange an der Rheinpromenade oder einen Besuch in der histo-
rischen Altstadt nutzten. Flr die Teilnehmenden war es eine willkom-
mene Gelegenheit, neue Eindricke zu sammeln und bestehende
Nachbarschaften zu vertiefen.

Die gewobau tUbernahm die Kosten fir den Bus und die Fihrung. Die
durchweg positive Resonanz zeigt: Solche Angebote sind ein wertvol-
ler Beitrag zur sozialen Nachhaltigkeit und zur Lebensqualitat.

Spaziergang durch den Ostpark mit
Egon Bornwasser

Im Sommer 2024 lud das Soziale Management der gewobau RUssels-
heim gemeinsam mit dem RuUsselsheimer Hobbyfotografen Egon
Bornwasser zu einem besonderen Spaziergang durch den Ostpark ein.
Die Veranstaltung verband Naturerlebnis, lokale Geschichte und nach-
barschaftlichen Austausch und richtete sich an interessierte Mieterinnen,
Mieter und Bewohnerinnen und Bewohner der Stadt.

Entlang verschlungener Wege fihrte Herr Bornwasser die Gruppe

zum Tiergehege und weiter zu einem idyllischen See. Ein besonderes

Highlight war die Futterung von Rehen und eines weiBen Hirsches —

ein eindrucksvolles Naturerlebnis fir Jung und Alt.

Es war kein reiner Spaziergang — es war Unterhaltung!

Begleitet von anschaulichen Anekdoten und Fakten zur Stadtgeschichte

forderte der Rundgang die Verbundenheit mit dem Wohnumfeld und

starkte soziale Kontakte.
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VORTRAGE UND FILME

GroBes Interesse beim Gesundheitsthema

Mit Bildern und Geschichten quer durch Deutschland reisen

Vortrag ,Gesunde Ernahrung im Alter”
mit alltagsnahen Tipps fiir mehr
Lebensqualitat

Am 9. April 2024 lud die gewobau RUsselsheim zu einem informativen
und praxisnahen Vortrag in die Stadthalle ein: Unter dem Titel , Gesunde
Erndhrung im Alter” informierte die Diplom-Fitnessdkonomin und Er-
nahrungswissenschaftlerin Saina Schwarz Gber die wichtigsten Grund-
lagen fiir eine ausgewogene und gesundheitsférdernde Erndhrung im
hoheren Lebensalter.

In ihrer anschaulichen Prasentation machte Frau Schwarz deutlich, dass
Alter kein einheitlicher Zustand ist — aber mit koérperlichen und
stoffwechselbedingten Veranderungen einhergehen kann. Umso
wichtiger sei es, Uber angepasste Erndhrung bewusst Einfluss auf das
eigene Wohlbefinden zu nehmen. Die Teilnehmenden erhielten zahl-
reiche Tipps zu Lebensmittelauswahl, Essgewohnheiten und Nahr-
stoffbedarf — praxisnah und auf den Alltag zugeschnitten.

Im Anschluss an den Vortrag bestand die Méglichkeit, individuelle
Fragen zu stellen. Die rege Beteiligung und der persénliche Austausch
zeigten: Das Interesse an Gesundheitsbildung ist hoch — insbesondere,
wenn sie verstandlich, alltagsnah und kostenfrei angeboten wird.

Vortrag ,Reise durch Deutschland”
begeistert mit Bildern und Geschichten

Am 17. Oktober 2024 nahm Egon Bornwasser, langjahriger Freund
und Kooperationspartner der gewobau, seine Zuhérerinnen und Zu-
horer mit auf eine multimediale Reise durch Deutschland — vom hohen
Norden bis in die Alpen. Der Vortrag, der in der Risselsheimer Stadt-
halle stattfand, war nicht nur eine visuelle Entdeckungsreise, sondern
auch eine Einladung zum gemeinsamen Erleben.

Die Tour begann auf Sylt und fihrte Uber Papenburg, den Brocken,
Eisenach bis hin zur Zugspitze, dem hdchsten Punkt Deutschlands. Mit
beeindruckenden Bildern, Anekdoten und historischem Hintergrund-
wissen prasentierte Herr Bornwasser Sehenswurdigkeiten, Landschaften
und kulturelle Besonderheiten der unterschiedlichsten Regionen —
immer mit einem liebevollen Blick auf die Details.

Viele Gaste verlieBen den Saal mit neuen Ausflugszielen im Kopf und
einem Lacheln im Gesicht — ein Zeichen dafir, dass Reisen nicht immer
korperliche Mobilitat erfordern, sondern auch durch gemeinsames Er-
innern, Traumen und Staunen erlebbar werden kénnen.
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Der Kinonachmittag der gewobau bringt
Menschen im Berliner Viertel zusammen

Am 14. November 2024 hieB es wieder: Vorhang auf fur Gemein-
schaft und Unterhaltung! Gemeinsam mit dem Quartiersmanagement
Berliner Viertel organisierte die gewobau zum zweiten Mal einen Kino-
nachmittag in der Risselsheimer Stadthalle — ein kulturelles Mitmach-
format, das sich inzwischen groBer Beliebtheit erfreut.

Der kostenfreie Nachmittag stand ganz im Zeichen von niederschwel-
liger Teilhabe und gemeinsamer Freizeitgestaltung. Gezeigt wurde der
Uberraschungsfilm , Sein letztes Rennen” mit einer Laufzeit von rund
90 Minuten, begleitet von einer gemutlichen Atmosphére und kosten-
freien Getranken. Der Kinosaal wurde so zu einem Ort der Begegnung
fur Menschen aus dem Quartier — unabhangig von Alter oder Herkunft.

Das Angebot knipft an den Erfolg des Vorjahres an und zeigt, wie
einfache kulturelle Impulse einen groBen Beitrag zur sozialen Nach-
haltigkeit leisten konnen. Gerade fur Seniorinnen und Senioren oder
Alleinstehende sind solche Veranstaltungen eine willkommene Gele-
genheit, aus dem Alltag auszubrechen und andere Menschen kennen-
zulernen.

DARUBER HINAUS

Gemeinsam lachen, staunen, genieBen —
der Kinonachmittag in der Stadthalle

00

~Housing First” — gewobau stellt Wohnungen
fur Familien in Not bereit

Als stadtische Wohnungsbaugesellschaft sehen wir uns nicht nur in der Verantwortung, guten
und bezahlbaren Wohnraum bereitzustellen, sondern auch gesellschaftliche Verantwortung zu
Ubernehmen. Ein wichtiger Baustein dabei ist die Unterstitzung der Initiative ,Housing First”
der Stadt Russelsheim.

Das Konzept folgt einem klaren Gedanken: Wohnraum zuerst — alle weiteren Hilfen kénnen
erst auf dieser Basis wirksam werden. Anstatt Betroffene zunachst in Notunterkinfte einzu-
weisen oder an Bedingungen zu knupfen, stellt die gewobau bis zu zwélf Sozialwohnungen
unmittelbar fir wohnungslose Familien zur Verfligung.

Damit ermdglichen wir Familien in akuten Notlagen einen schnellen Wiedereinstieg in den
regularen Wohnungsmarkt und schaffen die Grundlage fur Stabilitat. Denn wer ein eigenes
Zuhause hat, kann weitere Herausforderungen wie Arbeitslosigkeit, Verschuldung oder gesund-
heitliche Probleme sehr viel besser bewaltigen.
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Der Umwelt zuliebe

Unseren ersten Nachhaltigkeitsbericht 2021 haben wir klimaneutral
ohne optische Aufheller, halogenierte Bleichmittel und Chlor drucken
lassen und uns fir ein mit dem Blauen Engel versehenes Recycling-
papier entschieden. Seit nun drei Jahren verzichten wir, der Umwelt
zuliebe, ganzlich auf den Druck, weshalb der Bericht ausschlieBlich in
digitaler Form erscheint.
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Den Nachhaltigkeitsbericht 2024 finden Sie
online auf unserer Internetseite:

gewobau-online.de/
unternehmen#nachhaltigkeit

Deutscher
NACHHALTIGKEITS

Kodex
Berichtsjahr

Deutscher Nachhaltigkeitskodex (DNK)

Seit vier Jahren berichtet die gewobau frei-
willig nach dem in der Branche verbreiteten
Standard der nicht-finanziellen Berichterstat-
tung (DNK) Gber ihr bereits geleistetes Enga-
gement in Sachen Nachhaltigkeit und doku-
mentiert ihre Entwicklung. GemaB der neuen
EU-weiten Entwicklungen im Bereich der
Nachhaltigkeitsberichterstattung wird in kom-
menden Jahren geprift, welcher freiwillige
Standard sich fir die gewobau perspektivisch
am besten eignet.

Detaillierte, durch das DNK-Buro auf Voll-
standigkeit geprifte Kennzahlen der gewo-
bau mit Bezug zu Nachhaltigkeit finden Sie
auf der Seite des DNK:

https://datenbank2.deutscher-nach-
haltigkeitskodex.de/Profile/Company-
Profile/14681/de/2024/dnk
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